UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

1 OCAK - 31 MART 2020 ARA HESAP
DONEMINE AiT FINANSAL TABLOLAR VE
DIiPNOTLAR



UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

ICINDEKILER SAYFA
FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)........cccoiiiiiiii et see e te e ste e ste e s s 1-2
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU ......cocoooveeeeeeeeeereeeens 3
OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU ....o.oeiiiteeteeeeeeeeeee e eeeetee et etene st en s 4
NAKIT AKIS TABLOSU. . utiittiiiiiiiietinatene i sieeesneessessntesesseesssessssessssseseseees 5
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR......ccoovviveeeeeeeeeeeenn 6-46
DIPNOT 1 SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU. ......coovviviiiiriesiieces v s ennens 6-7
DIPNOT 2 FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR ....cocvireereeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeenne 7-23
DIPNOT 3 NAKIT VE NAKIT BENZERLERI ...cvvteevete oot

DIPNOT 4 FINANSAL YATIRIMLAR ......cocooevmreanan.

DIPNOT 5 TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

DIPNOT 6 PESIN ODENMIS GIDERLER .........cccooieiiiieiieeeieresesen s

DiPNOT 7 YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER ........c.cccocovivrirennn.

DiPNOT 8 MADDI DURAN VARLIKLAR .....ooviuiiiieeeeeeeee e

DiPNOT 9 MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

DIiPNOT 10 VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI .....ccoovovieeeennn,

DIPNOT 11 DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR .....oooiuiteteeeeee oottt ee e es et en et en e e en e
DIPNOT 12 KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER........covevoenieeeeeeeeee e
DIPNOT 13 DIGER DONEN VARLIKLAR, KISA VE UZUN VADELI YUKUMLULUKLER...

DIPNOT 14 SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI .......ocooiiiieeeeeeeeeeeeereeeen,
DIPNOT 15 PAY BASINA KAZANC/(KAYIP) ....ovoieeeeceeeeeeeeeeeieeeeses e ses e sessse s s sssasssessen s ess s nsesnsens
DIiPNOT 16 GENEL YONETIM GIDERLERI ...............

DIPNOT 17 HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

DIPNOT 18 ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIR VE GIDERLER

DIPNOT 19 FINANSMAN GELIR VE GIDERLERI .........covvveirerrerern,

DIPNOT 20 YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR VE GIDERLER.....

DIPNOT 21 ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI ..o iteeeeeeeeeeeeeeesee e ees e eseesse s s es s en e en st enen st eneennsenens
DIPNOT 22 FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELiGi VE DUZEYi................ 42-44
DIPNOT 23 FINANSAL ARACLARIN GERCEGE UYGUN DEGERI ........cooiiiiiiiieeieeeeeeeeee e 45-46
DIiPNOT 24 RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR .....cocoieeeeteeteeeeeeeeeetee s en e sesesereenn 46



UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

31 MART 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERI ITiBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagumsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmis
referanslari 31 Mart 2020 31 Arahk 2019
VARLIKLAR
Doénen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 3 323.199 212.798
Finansal yatirimlar
- Gergege uygun deger farki karl zarara
yansitilan finansal varliklar 4,22 34.480 61.752
- Alim satim amach elde tutulan
finansal varliklar 4,22 34.480 61.752
Ticari alacaklar 30.527.868 21.937.769
- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 30.527.868 21.937.769
Diger alacaklar 9.213.595 8.903.542
- lliskili taraflardan diger alacaklar 11,21 282.408 164.880
- lliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 11 8.931.187 8.738.662
Pesin 6denmis giderler 35.111 96.981
- lliskili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 6 35.111 96.981
Diger donen varliklar 2.821 12.956
- lliskili olmayan taraflardan diger donen varhklar 13 2.821 12.956
Ara Toplam 40.137.074 31.225.798
Satis amacli siniflandirilan duran varliklar 135.940 136.520
Toplam dénen varhklar 40.273.014 31.362.318
Duran varhklar
Finansal yatirimlar 231.292.738 223.081.162
- Satilmaya haziwr finansal yatirimlar 4 231.292.738 223.081.162
Yatirim amacli gayrimenkuller 7 92.226.667 92.476.667
Maddi duran varliklar 9.459 4.168
- Mobilya ve demirbaslar 8 9.459 4.168
Ertelenmis vergi varligt 10 8.289.957 7.604.956
Toplam duran varhklar 331.818.821 323.166.953
TOPLAM VARLIKLAR 372.091.835 354.529.271

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir parg¢asini olustururlar.
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UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

31 MART 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERI ITiBARIYLA

FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmiy
referanslar 31 Mart 2020 31 Arahk 2019
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Ticari borglar 4.758.890 2.935.831
- lligkili taraflara ticari borglar 521 4.602.475 2.908.395
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 5 156.415 27.436
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 96.139 65.031
Diger borglar 1.974.114 2.442.120
- lliskili taraflara diger bor¢lar 11,21 1.321.749 1.802.936
- lligkili olmayan taraflara diger bor¢lar 11 652.365 639.184
Kisa vadeli karsiliklar 184.624 151.561
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin
kisa vadeli karsiliklar 12 64.037 57.489
- Diger kisa vadeli karsiliklar 12 120.587 94.072
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 707.014 348.564
- Iliskili olmayan taraflara kisa vadeli yiikiimliliikler 13 707.014 348.564
Toplam kisa vadeli yiikiimliiliikler 7.720.781 5.943.107
Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Diger Borglar 169.893.457 157.942.089
- Iliskili taraflara diger bor¢lar 21 169.893.457 157.942.089
Uzun vadeli karsiliklar 95.146 59.545
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin
uzun vadeli karstliklar 12 95.146 59.545
Toplam uzun vadeli yiikiimliiliikler 169.988.603 158.001.634
Toplam yiikiimliiliikler 177.709.384 163.944.741
Ozkaynaklar
Odenmis sermaye 14 46.846.881 46.846.881
Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler 14 13.317.151 13.317.151
Geri alinan paylar 14 (466.028) (466.028)
Kar veya zararda yeniden siiflandiriimayacak
birikmis diger kapsaml gelirler
- Yeniden degerleme ve 6l¢iim kazanglari (9.057) 12.794
- Tamimlanmug fayda planlar: yeniden
olgiim kazanglart (9.057) 12.794
Kar veya zararda yeniden siiflandirilacak
birikmis diger kapsamli gelirler
- Yeniden degerleme ve 6l¢iim kazanglarl 123.172.306 115.387.732
- Satilmaya hazir finansal varliklarin
yeniden degerleme
ve veya siniflandirma kazanglar 123.172.306 115.387.732
Gegmis yillar karlari 15.486.000 24.009.181
Net donem zarar1 (3.964.802) (8.523.181)
Toplam 6zkaynaklar 194.382.451 190.584.530
TOPLAM KAYNAKLAR 372.091.835 354.529.271

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.



UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

1 OCAK - 31 MART 2020 VE 2019 ARA HESAP DONEMINLERINE AIT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Bagunsiz Bagunsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
referanslar 31 Mart 2020 31 Mart 2019
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 17 5.887.168 5.114.992
Satiglarin maliyeti (-) 17 (1.835.398) (1.536.965)
Ticari faaliyetlerden briit kar 4.051.770 3.578.027
Genel yonetim giderleri (-) 16 (458.040) (509.296)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 726.729 475.715
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 18 (449.244) (307.862)
Esas faaliyet kar1 3.871.215 3.236.584
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 20 1.719.364 26.002
Yatirim faaliyetlerinden giderler (-) 20 (160) (1)
Finansman gelirleri 6ncesi faaliyet kar1 5.590.419 3.262.585
Finansman gelirleri 19 2.766.385 2.512.672
Finansman giderleri (-) 19 (13.428.146) (9.563.557)
Siirdiiriilen faaliyetler
vergi dncesi (zarari) / kari (5.071.342) (3.788.300)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi geliri / (gideri) 1.106.540 782.282
- Ertelenmis vergi geliri/(gideri) 10 1.106.540 782.282
Siirdiiriilen faaliyetler donem (zarari) (3.964.802) (3.006.018)
Doénem (zarari) (3.964.802) (3.006.018)
Pay basina kazang
Siirdiilen faaliyetlerden
pay bagina zarar (-) 15 (0,08) (0,06)
DIGER KAPSAMLI GELIR KISMI
Kar veya zarar olarak yeniden
siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmig fayda planlari yeniden
6l¢tim (kayiplari)/kazanglari, vergi sonrast (21.851) 1.249
Kar veya zarar olarak yeniden
smiflandirilacaklar
Satilmaya hazir finansal varliklara iliskin
diger kapsaml gider, vergi sonrast (-) 7.784.574 (21.407.580)
Satilmaya hazir finansal varliklarin
veniden degerleme kazanglari/(kayiplar) 4 7.784.574 (21.407.580)
DiGER KAPSAMLI (GIDER)/GELIR 7.762.723 (21.406.331)
TOPLAM KAPSAMLI (GIDER)/GELIR 3.797.921 (24.412.349)

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayic1 bir pargasini olustururlar.
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UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

1 OCAK - 31 MART 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIiS OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda

Kar veya zararda yeniden

yeniden simiflandirilacaklar

Kardan siniflandirilmayacaklar Satilmaya hazir finansal

ayrilmis Geri Tammlanms fayda varhklarin yeniden Gecmis

Not Odenmis kisitlanms alinms planlari yeniden 6l¢iim degerleme ve/veya Doénem yillar Toplam
referanslari sermaye yedekler paylar kazanglari simiflandirma kazanclari (zarar) karlari ozkaynaklar
1 Ocak 2019 14 46.846.881 13.317.151 (466.028) 9.773 20.675.408 (29.884.347) 53.893.528 104.392.366
Transferler (*) - - - - - 29.884.347 (29.884.347) -
Toplam kapsamli gelir - - - 1.249 (21.407.580) (3.006.018) - (24.412.349)
- Donem kar - - - - - (3.006.018) - (3.006.018)
- Diger kapsaml gelir - - - 1.249 (21.407.580) - - (21.406.331)
31 Mart 2019 14 46.846.881 13.317.151 (466.028) 11.022 (732.172) (3.006.018) 24.009.181 79.980.017
1 Ocak 2020 14 46.846.881 13.317.151 (466.028) 12.794 115.387.732 (8.523.181) 24.009.181 190.584.530
Transferler (*) - - - - - 8.523.181 (8.523.181) -
Toplam kapsamli gelir - - - (21.851) 7.784.574 (3.964.802) - 3.797.921
- Dénem kart - - - - - (3.964.802) - (3.964.802)
- Diger kapsamli gelir - - - (21.851) 7.784.574 - - 7.762.723
31 Mart 2020 14 46.846.881 13.317.151 (466.028) (9.057) 123.172.306 (3.964.802) 15.486.000 194.382.451

*) Bakiniz Dipnot 14.

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.
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UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

1 OCAK - 31 MART 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT

NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL) olarak ifade edilmistir.)
Bagimsiz Bagumsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmemis gecmemiy
referanslari 31 Mart 2020 31 Mart 2019

isletme faaliyetlerinden nakit akislar
Donem (zarari)/kart

Siirdiiriilen faaliyetlerden donem (zarari) (3.964.802) (3.006.018)

Donem net kar1 mutabakatini ile

ilgili diizeltmeler
Gergege uygun deger kazanglari ile ilgili diizeltmeler

Gergege uygun deger kazanglart ile ilgili diger diizeltmeler 4 250.000 250.000
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler (-) 20 (113.999) (20.569)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 19 6.252.943 4.690.402
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklart

ile ilgili dizeltmeler 2.505.577 2.794.142
Alacak deger disiikliigi ile ilgili diizeltmeler 94.854 209.630
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 8,9 558 634
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Ticari borglardaki azals ile ilgili diizeltmeler

Iliskili taraflara olan ticari bor¢lardaki arti (1.694.080) (1.745.410)

Lliskili olmayan taraflara olan ticari bor¢lardaki artig (128.979) 110.587
Faaliyetler ile ilgili diger alacaklar ile ilgili diger diizeltmeler

Iliskili taraflara olan diger alacaklardaki azalis (117.528) (18.907.151)

Lliskili olmayan taraflardan olan diger alacaklardaki azalis (192.525) (11.994)
Ticari alacaklar ile ilgili diger diizeltmeler

1liskili taraflardan olan ticari alacaklardaki azalis - -

liskili olmayan taraflara olan alacaklardaki artig (8.590.099) 11.931.667
Faaliyetler ile ilgili diger borglar ile ilgili diger diizeltmeler

Iliskili taraflardan olan diger bor¢lardaki artis 481.187 -

Iliskili olmayan taraflara olan diger bor¢lardaki artig (13.181) (299.264)
Caliganlara saglanan faydalar kapsamindaki borglardaki azalig (11.041) -
A. Faaliyetlerde kullanilan nakit akislari (-) (5.241.115) (4.003.344)
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlar:
Verilen avans ve borglar

Iliskili taraflara verilen avans ve bor¢lar 1.110.350 320.497
Alinan faiz 113.999 20.569
B. Yatirim faaliyetlerinden elde edilen/(kullamilan) nakit 1.224.349 341.066
Finansman faaliyetlerinde (kullamlan) nakit akimlari:
Higkili taraflardan olan diger borglardaki artis 9.435.143 8.359.691
Odenen faiz (5.317.710) (4.356.746)
C. Finansman faaliyetlerinde elde edilen/(kullamilan) net nakit 4.117.433 4.002.945
Nakit ve benzeri degerlerdeki net azahs (-) (A+B+C) 100.667 340.667
D. Yabanci para ¢evrim farklarimin nakit ve nakit

benzerleri iizerindeki etkisi 9.734 5.434
E. Donem basi nakit ve nakit benzeri degerler 3 212.798 109.831
Doénem sonu nakit ve nakit benzeri degerler 3 323.199 455.932

Takip eden agiklama ve dipnotlar bu finansal tablolarin tamamlayici bir pargasini olustururlar.



UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Ufuk Yatinm Yonetim ve Gayrimenkul A.S. (Sirket), Basbakanlik Hazine ve Dig Ticaret
Miistesarligi’ndan alinan faaliyet iznine istinaden 3226 sayili Finansal Kiralama Kanunu hiikiimleri
cercevesinde Tirkiye’de faaliyet gostermek amaciyla 1995 yilinda Site Finansal Kiralama Anonim
Sirketi unvani altinda kurulmustur. 16 Temmuz 2002 tarihinde Sirket unvam1 FFK Fon Finansal
Kiralama Anonim Sirketi olarak degistirilmistir. S6z konusu unvan degisikligi Ticaret Sicil
Memurlugu’nca tescil edilerek 9 Agustos 2002 tarihinde 5610 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan
edilmistir. Sirket makine, ekipman, kara ve deniz nakil vasitalar1 ve diger sabit kiymetlerin finansal
kiralamasi konusunda faaliyet gostermektedir.

Sirket, Toprak Finansal Kiralama A.S.’nin %83,8 oranindaki hissesini 14 Temmuz 2005 tarihinde
Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’ndan, %1,2 oranindaki hissesini de daha sonraki tarihlerde kiiciik
ortaklardan satin almak suretiyle Toprak Finansal Kiralama A.S.’nin %85 oranindaki hissesine sahip
olmustur.

29 Eylil 2006 tarihinde gerceklestirilen Olaganiistii Genel Kurul Toplantisinda Sirket’in, bagl
ortakligi Toprak Finansal Kiralama A.S. ile adi gecen sirketin tiim varlik ve yiikiimliiliiklerini
devralmak suretiyle birlesmesine karar verilmistir. Birlesme islemi 6 Ekim 2006 tarihinde
gergeklesmis olup, 11 Ekim 2006 tarih ve 6661 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilerek
kesinlesmistir. S6z konusu birlesme ile Sirket halka ag¢ilmis ve birlesme sonrasinda ilk kez
31 Aralik 2006 tarihinde finansal tablo diizenleyip Sermaye Piyasasi Kurulu'na (SPK) ve Istanbul
Menkul Kiymetler Borsast'na (Borsa Istanbul) sunmustur. Sirket hisselerinin = %6,97’si
(31 Aralik 2019: %6,97) Borsa Istanbul’da islem gérmektedir.

FFK Fon Finansal Kiralama A.S. Yonetim Kurulu, 17 Mart 2015 tarihinde aldig1 karar ile ana faaliyet
konusu olan finansal kiralamaya iliskin faaliyet izninin 6361 sayili Finansal Kiralama, Faktoring ve
Finansman Sirketleri Kanunu’nun 50. Maddesi 1. Bendi (e) fikrasi kapsaminda sirket ihiyarinda
iptalini temin etmek tizere Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu (BDDK) na faaliyet izni iptal
basvurusunda bulunulmasina karar vermistir. Bu konu ile ilgili Yonetim Kurulu kararinin tam metni
ayn1 giin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda agiklanmustir.

Sirket, BDDK’nin s6z konusu faaliyet iptaline iliskin 25 Haziran 2015 tarihli 6346 sayili iznine
istinaden 18 Eylil 2015 tarihli olaganiistii genel kurulunda Sirket statusunun tadilini ve faaliyet
degisikligini onaylanmistir. Sirket statiisiinde yapilan bu degisiklik 8 Ekim 2015 tarihli ve 8921 sayili
Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinde ilan edilmis ve Sirket’in unvam1 Fon Sinai Yatirimlar A.S. olarak
degistirilmistir. Son olarak sirketin unvani 17 Mayis 2016 tarihinde Ufuk Yatirim Yonetim ve
Gayrimankul A.S. olarak degismistir. Ilgili degisiklik 24 May1s 2016 tarih, 9081 sayili Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesinde ilan edilmistir.

Sirket’in kurulus amaci ve faaliyet konusu, tiim sektorlerde yatirim, danismanlik, alim - satim ticareti,
ithalat ve ihracat yapmaktir. Sirket, amaci ve konusu uyarinca isleri yiiriitebilmek igin gerekli olan her
tiirlii is ve iglemi yapabilir.

Sirket’in faaliyet konusu degisikligi kapsaminda KDV hari¢ olmak iizere toplam olarak
17.909.807 ABD Dolar tutarindaki finansal kiralama alacagi Ak Finansal Kiralama A.S.’ye ve
10.365.017 ABD Dolar1, 4.818.223 Avro ve 19.310.987 TL tutarlarindaki finansal kiralama alacaklar1
ise Sirket’in iligkili kurulusu olan Kaynak Finansal Kiralama A.S.’ye devredilmistir. Devredilen
sozlesmelere iliskin alacak bedelleri ilgili s6zlesmelere ait anaparalarin iizerine, son kira fatura
tarihinden devir tarihine kadar gecen giinler i¢in hesaplanan kira gelirlerinin eklenmesi yoluyla tespit
edilmis ve taraflar arasinda imzalanmis olan devir s6zlesmeleri uyarinca devredilen finansal kiralama
sozlesmelerinden dogan biitiin yiikiimliiliikklerle devir tarihinden sonra dogabilecek faiz, kambiyo ve
tahsil edilememe risklerinin tamaminin devralan tarafa ge¢mis ve Sirket lizerinde devredilen
alacaklara iligkin bir ylikiimliilik kalmamistir.



UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

1 - SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Bu duruma ilaveten, Sirket’in 31 Mart 2020 tarihi itibariyla eski faaliyet konusu olan finansal kiralama
islemlerinden olan 171.807 TL (31 Aralik 2019: 160.199 TL) (Dipnot 11) tutarinda finansal kiralama
alacaklar1 ve 22.652.958 TL (31 Aralik 2019: 22.483.845 TL) tutarinda siipheli finansal kiralama
alacaklart olup ilgili alacaklar icin 31 Mart 2020 tarihi itibartyla 14.073.946 TL
(31 Aralk 2019: 13.979.092 TL) tutarinda deger diisiikliigii karsiligr ayrilmistir (Dipnot 11). Sirket
yonetimi ilgili finansal kiralama ve siipheli finansal kiralama alacaklarinin tahsilat takip yonetimini
2020 yili igerisinde sikilastirmis ve bu konudaki faaliyetlerini mevcut faaliyet konusu kapsaminda
oldugunu degerlendirmis olup eski faaliyet konusu kapsaminda devam eden alacaklarindan
31 Mart 2020 tarihinde sona eren ara hesap donemi icerisinde elde etmis oldugu gelirlerini kar veya
zarar tablosunda siirdiriilen faaliyetler olarak Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve yine bu
alacaklarmna iliskin olarak ayrimig oldugu karsiliklar1 Esas Faaliyetlerden Diger Giderler kalemleri
altinda muhasebelestirmistir (Dipnot 11 ve 18).

Sirket’in ana hissedar1 Yildiz Holding A.S.’dir. Ana hissedarin pay tutar1 ve pay orani asagida
sunulmustur:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019
Ad1 Soyadi/Unvani Pay Oram Pay Tutar Pay Orani Pay Tutar1
Yildiz Holding A.S. %93,03 43.579.642 %93,03 43.579.642

Sirket’in merkezi Kisikli Mah. Cesme Cikmaz1 Sok. No:6/1 Uskiidar - istanbul adresindedir.
Sirket’in 31 Mart 2020 tarihi itibariyla personel sayisi1 3’tiir (31 Aralik 2019: 3).
Finansal Tablolarin Onaylanmasi

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 30 Nisan 2020 tarihinde onaylanmustir. Genel Kurul ve
diger yetkili mercilerin finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Odenecek Temettii

Rapor yayim tarihi itibariyla Sirket Genel Kurul’unun almis oldugu bir temettii karari
bulunmamaktadir (31 Aralik 2019 : Yoktur).

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR
2.1  Sunuma iliskin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan finansal raporlama standartlari ve TMS’ye uygunluk beyani

Grup’un konsolide finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan Seri II, 14.1 nolu Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi
(Teblig) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(KGK) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlar1 (TFRS) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar esas alinarak hazirlanmistir. TFRS,
Uluslararas1 Finansal Raporlama Standartlari’nda (UFRS) meydana gelen degisikliklere paralellik
saglanmas1 amaciyla tebligler araciligiyla giincellenmektedir.

Konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 2 Haziran 2016 tarihinde yayimlanan TMS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi’nde
belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde almis oldugu bir kararla, Tiirkiye’de faaliyette bulunan halka agik
sirketler i¢in,
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iliskin temel esaslar (Devami)

1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadigii ilan etmistir. Grup’un doéneme ait konsolide finansal tablolari, bu karar cergevesinde
hazirlanmgtir.,

Konsolide finansal tablolar, gergege uygun degeri ile gosterilen tiirev araglar ve finansal yatirimlar ve
isletme birlegsmeleri sirasinda ortaya ¢ikan maddi ve maddi olmayan duran varliklardaki, kayith deger
ile gercege uygun degerin arasindaki farklardan kaynaklanan yeniden degerlemeler haricinde tarihi
maliyet esas1 baz alinarak hazirlanmstir.

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin birbirini takip ettigi durumlarda net olarak gosterilirler.

2.1.2 Muhasebe politikalarinda degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler ve tespit edilen 6nemli muhasebe hatalar
geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar1 yeniden diizenlenir.

2.1.3 Isletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gdre hazirlamistir. Sirket’in 31 Mart 2020
tarihli finansal durum tablosunda toplam donen varliklarn 40.273.014 TL olup, kisa vadeli
yiikiimliilikkleri toplam 7.720.781 TL’dir. Sirket yonetiminin Sirket faaliyetleri kapsaminda gerekli
olmasi halinde Sirket’in kisa vadeli ilave fon saglamasi konusunda planlamalari mevcuttur.

2.1.4 Raporlanan para birimi

Sirket’in finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket’in
gecerli para birimi olan ve finansal tablo igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

2.1.5 Karsilastirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin diizeltilmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek iizere, Sirket’in cari donem
finansal tablolar1 onceki donemle karsilagtirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal
tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde
yeniden siniflandirilir.

2.1.6 Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek
donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari donem igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemli bir degisiklik olmamustir.

Tespit edilen énemli muhasebe hatalar1 geriye doniik olarak uygulanir ve onceki dénem finansal
tablolar1 yeniden diizenlenir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar’’ndaki Degisiklikler ve Karsilastirmah Bilgiler
ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

2.2.1 Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ndaki Degisiklikler

31 Mart 2020 tarihi itibariyla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

- TFRS 9, Finansal araglar’daki degisiklikler; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik iki konuya ac¢iklik getirmistir:
bir finansal varligin sadece anapara ve anaparaya iliskin faizi temsil edip etmedigi dikkate
almirken, erken 6denen bedelin hem negatif hem de pozitif nakit akislar1 olabilecegi ve itfa
edilmis maliyet ile olgiilen finansal bir yilikiimliiliigiin, finansal tablo dis1 birakilma sonucu
dogurmadan degistirildiginde, ortaya ¢ikan kazan¢ veya kaybin dogrudan kar veya zararda
muhasebelestirilmesi konusunu dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal sdzlesmeye dayali
nakit akiglart ile orijinal etkin faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akiglari
arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu, farkin TMS 39°’dan farkli olarak enstriimanin kalan émrii
boyunca yayilarak muhasebelestirilmesinin miimkiin olmadigi anlamina gelmektedir.

- TMS 28, istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirnmlar’daki degisiklikler; 1 Ocak 2019
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Sirketlerin
O0zkaynak metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya miisterek yOnetime tabi
yatinnmlarini, TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini agikliga kavusturmustur.

- TFRS 16, Kiralama islemleri; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri s6zlesmelerinden hasilat’ standard: ile
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin
yerini alir ve 6zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar.
Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama iglemine taraf olduklarinda bu islem
icin finansal kiralama (bilango ici) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dis1) ayrimi yapmak
zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sozlesmeleri i¢in
gelecekte ddeyecekleri kiralama yiikiimliiliikklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim
hakkini bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa dénemli kiralama islemleri ve
diisiik degerli varliklar igin bir istisna Ongdrmiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler
acgisindan uygulanabilir. Kiraya verenler i¢cin muhasebe neredeyse aymi kalmaktadir. Ancak
UMSK’nin kiralama iglemlerinin tanimini degistirmesinden otiirii (s6zlesmelerdeki igeriklerin
birlestirilmesi ya da aynistirilmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni
standarttan etkileneceklerdir. Bu durumda, yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve
kiralayanlar arasinda birtakim degerlendirmelere neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya
gore bir sdzlesme belirli bir siire icin belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkin1
ve o varligi kontrol etme hakkini igeriyorsa o sozlesme bir kiralama sozlesmesidir ya da
kiralama islemi igermektedir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2

Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarr’ndaki Degisiklikler ve Karsilastirmal Bilgiler
ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devam)

TFRS Yorum 23, Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir
Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere aciklik getirmektedir. UFRS
Yorum Komitesi daha dnce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin
TMS 12’ye gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin
uygulanmasi gerektigini agikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde
belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil Olgiilecegi ve
muhasebelestirilecegi ile ilgili aciklama getirmektedir Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket
tarafindan yapilan bir vergi uygulamasinin vergi otoritesince kabul edilir olup olmadiginin
bilinmedigi durumlarda ortaya cikar. Ornegin, ozellikle bir giderin indirim olarak kabul
edilmesi ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir kalemin dahil edilip edilmemesiyle
ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir kalemin vergi uygulamalarinin
belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da yiikiimliiliigiin vergiye esas tutarlari,
vergi gideri, alacag1 ve vergi oranlar1 da dahil olmak {izere her durumda gecerlidir.

2015-2017 yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrast yillik raporlama dénemleri igin
gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri icermektedir:

TFRS 3 ‘Isletme Birlesmeleri’, kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha once
edindigi pay1 yeniden Olger.

TFRS 11 ‘Misterek Anlagmalar’, miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette daha
once edindigi pay1 yeniden dlgmez.

TMS 12 ‘Gelir Vergileri’, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini aym sekilde
muhasebelestirir.

TMS 23 ‘Borglanma Maliyetleri, bir 6zellikli varligim amaclanan kullanima veya satisa hazir
hale gelmesi i¢in yapilan her bor¢lanmayi1, genel borglanmanin bir pargasi olarak degerlendirir.

TMS 19 ‘Calisanlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, kiigiilme veya yerine
getirme ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama dénemleri igin
gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

Planda yapilan degisiklik, kii¢lilme ve yerine getirme sonrast donem i¢in; cari hizmet maliyeti
ve net faizi belirlemek i¢in giincel varsayimlarin kullanilmasi;

Gegmis donem hizmet maliyetinin bir parcasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme, ya da
varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha once finansal tablolara alinmamis olsa bile, fazla
degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin finansal tablolara
alinmasi.

Yukarida bahsedilen standart degisikliklerinin Sirket'in finansal durumu veya performansi {izerinde
onemli etkileri olmamustir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

2.2 Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar’ndaki Degisiklikler ve Karsilastirmah Bilgiler
ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltilmesi (Devam)

31 Mart 2020 tarihi itibariyla yayumlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler :

- TMS 1 ve TMS 8 onemlilik tanimindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. TMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu
ve TMS 8 Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar daki
degisiklikler ile bu degisikliklere bagli olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki
gibidir:

i)TFRS ve finansal raporlama g¢ergevesi ile tutarli 6nemlilik tanimi kullanimi
ii)  Onemlilik taniminn agiklamasinin netlestirilmesi
iii)  Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

TFRS 3’teki degisiklikler — isletme tanimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize
edilmistir. UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama
rehberliginin ¢ok karmasik oldugu diisiiniilmektedir ve bu isletme birlesmeleri taniminin
karsilanmasi i¢in ¢ok fazla islemle sonu¢lanmaktadir.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 ‘deki degisiklikler- Gosterge faiz oram reformu; 1 Ocak 2020
tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama doénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler gosterge faiz orani reformu ile ilgili olarak belirli kolaylastirici uygulamalar saglar.
Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidir ve IBOR reformunun etkisi genellikle riskten
korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamalidir. Bununla birlikte herhangi bir riskten
korunma etkinsizliginin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesi gerekir. IBOR bazl
sozlesmelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi goz oniine alindiginda bu kolaylastiric
uygulamalar sektordeki tiim sirketleri etkileyecektir.

TFRS 17, Sigorta Sozlesmeleri; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok gesitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’lin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege bagl katilim 6zelligine
sahip yatirim sozlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

Sirket, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gerekli olanlar
uygulayacaktir.

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin bzeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenmistir:
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti(Devami)

Finansal Varhklar ve Yiikiimliiliikler

Smiflandirma ve Ol¢iim

Sirket, finansal varliklarini itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen, gercege uygun deger
farki diger kapsamli gelir tablosuna yansitilan ve gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar olarak {i¢ sinifta muhasebelestirmektedir. Siniflandirma, finansal varliklarin yonetimi
icin igletmenin kullandig1 is modeli ve finansal varligin sézlesmeye bagli nakit akiglariin 6zellikleri
esas almarak yapilmaktadir. Sirket, finansal varliklariin siiflandirmasini satin alindiklar tarihte
yapmaktadir.

Itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lciilen finansal varliklar, s6zlesmeye bagl nakit akislarimn tahsil
edilmesini amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve sdzlesme sartlarinda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarinin
bulundugu, tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Sirket’in itfa edilmis maliyet bedelinden
muhasebelestirilen finansal varliklari, nakit ve nakit benzerleri ve ticari alacaklar kalemlerini
icermektedir. Ilgili varliklar, finansal tablolara ilk kayda alimlarinda gercege uygun degerleri ile;
sonraki muhasebelestirmelerde ise etkin faiz orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis bedelleri
iizerinden dl¢iilmektedir. itfa edilmis maliyeti iizerinden 6lgiilen ve tiirev olmayan finansal varliklarin
degerlemesi sonucu olusan kazang ve kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar, sozlesmeye bagl nakit
akiglarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde
tutulan ve s6zlesme sartlarinda belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz ddemelerini iceren nakit akislarinin bulundugu tiirev ara¢ olmayan finansal varliklardir. Ilgili
finansal varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger diistikliigli kazang ya da kayiplar
ile kur farki gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsamli gelire yansitilir. S6z konusu
varliklarin satilmast durumunda diger kapsamli gelire siniflandirilan degerleme farklar1 gegmis yil
Karlarina siniflandirilir.

Sirket, 6zkaynaga dayali finansal varliklara yapilan yatirimlar igin, gergege uygun degerinde sonradan
olusan degisimlerin diger kapsamli gelire yansitilmas: yontemini, ilk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri doniilemez bir sekilde tercih edebilir. S6z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili
yatirimlardan elde edilen temettiiler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar, itfa edilmis maliyeti iizerinden
Olciilen ve gercege uygun deger farki diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar disinda kalan
finansal varliklardan olusmaktadir. S6z konusu varliklarin degerlemesi sonucu olusan kazang ve
kayiplar gelir tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Nakit ve nakit benzerleri
Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz hesap ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri

3 ay veya 3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi
riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirnmlardir (Dipnot 3).
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Ticari alacaklar

Bir aliciya faaliyet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar, tahakkuk etmemis finansman
gelirlerden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrasi ticari
alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alinan alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek
tutarlarinin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz orani1 olmayan kisa
vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oranmin etkisinin ¢ok biiyllkk olmamasi durumunda, maliyet
degerleri lizerinden gosterilmistir (Dipnot 5).

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin
stipheli alacak karsilig1 ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitli degeri ile tahsili
miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili mimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tiim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin
faiz orani esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Stipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasini takiben, siipheli alacak tutarmmin tamaminin veya bir
kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek
esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.

Ticari borg¢lar

Ticari borglar, isletmenin olagan faaliyetleri i¢in tedarik¢ilerden saglanan mal ve hizmetlere iligkin
yapilmasi zorunlu ddemeleri ifade etmektedir. Ticari borglar, maliyet degerleriyle deftere aliir ve
muhasebelestirilir.

Gerc¢ege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varhklar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar, kisa donem fiyat ve marj
dalgalanmalarindan kar saglamak amaciyla aliman veya kisa donemde kar saglamak amaciyla
hazirlanmig bir portféyde bulunan menkul kiymetlerdir (Dipnot 4).

Alim - satim amagli menkul kiymetler, bilancoya ilk olarak ilgili varligin alim tarihindeki gercege
uygun bedelini yansittig1 kabul edilen elde etme maliyeti ile kayitlara alinir. Alim - satim amacl
finansal menkul kiymetler kayda alinmalarmi izleyen donemlerde gercege uygun deger lizerinden
degerlenir. Alim - satim amagli menkul kiymetlerin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde
bilango tarihi itibariyla olusan beklenen en iyi alig fiyat1 baz alinmstir.

Alim - satim amagli menkul kiymetlerin ger¢ege uygun degerindeki degisiklik sonucu ortaya cikan kar
veya zarar gelir tablosunda gosterilir. Alim - satim amaglh menkul kiymetlerden elde edilen faiz, kar
pay1 gelirleri ve deger artislar1 kar veya zarar tablosunda Esas faaliyetlerden diger gelirler hesabina
dahil edilir.

Alim - satim amagli menkul kiymetler teslim tarihi esasina gore kayda alinmakta ve kayitlardan
¢ikarilmaktadir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Satilmaya hazir finansal varhklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, bagl ortakliklar ve is ortakliklar1 ile gercege uygun deger farki
kar/zarara yansitilan diger finansal varliklar diginda kalan finansal yatirimlardan olugmaktadir.

S6z konusu varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde gercege uygun degerle degerlenmektedir.
Gergege uygun degere esas teskil eden fiyat olusumlarinin aktif piyasa kosullart igerisinde
gerceklesmemesi durumunda gercege uygun degerin giivenilir bir sekilde belirlenmedigi kabul
edilmekte ve bor¢lanma senetleri i¢in etkin faiz yontemine gdre hesaplanan iskonto edilmis deger
gercege uygun deger olarak dikkate alinmaktadir. Sermayedeki payr temsil eden satilmaya hazir
finansal varliklar i¢in gercege uygun degere esas teskil eden fiyat olusumlarinin aktif piyasa kosullar
icerisinde gerceklesmemesi durumunda, séz konusu finansal varlik alimlarina iliskin maliyetin, alim
tarihinin raporlama tarihine yakin oldugu durumlar igin, elde edilen hisselerin gergege uygun degerine
yaklastig1 varsayilarak finansal durum tablosunda maliyet degerinden taginir (Dipnot 4).

Satilmaya hazir menkul kiymetlerin gercege uygun degerlerindeki degisikliklerden kaynaklanan
Gergeklesmemis kar ve zararlar ilgili finansal varliga karsilik gelen degerin tahsili, varligin satilmasi,
elden ¢ikarilmasi veya zafiyete ugramasi durumlarindan birinin gergeklesmesine kadar donemin gelir
tablosuna yansitilmamakta ve oOzkaynaklar icindeki Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden
degerleme kazanglar1 hesabinda izlenmektedir.

S6z konusu finansal varliklarin tahsil edildiginde veya elden ¢ikarildiginda 6zkaynak iginde yansitilan
birikmis yeniden degerleme farklari kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

Bu tiir varliklarin gercege uygun degerlerinde gecici olmayan bir deger diistikliigliniin saptanmasi
halinde, bu tiir deger diisiikliiklerinin etkisi kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

Yabanci para islemleri

Yabanc1 para cinsinden olugan gelir ve giderler islem tarihinde gecerli olan kurlar ile ¢evrilmektedir.
Yabanci paralarla ifade edilen parasal aktiflerin ve pasiflerin ¢evriminde bilango tarihinde
T.C. Merkez Bankasi tarafindan ilan edilen kurlar kullanilmaktadir. Yabanci para cinsinden olan
islemlerin ¢evrilmesinden veya yabanci paralarla ifade edilen tutarlarin degerlemesinden dogan kur
fark: gelir ya da gideri ilgili donemde kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

Finansal borg¢lar ve bor¢clanma maliyetleri

Krediler, alindiklar1 tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem masraflart ¢ikartildiktan sonraki
degerleriyle kaydedilir. Krediler, sonradan etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyet
degeri iizerinden belirtilir. Islem masraflan diisiildiikten sonra kalan tutar ile iskonto edilmis maliyet
degeri arasindaki fark kapsamli kar veya zarar tablosuna kredi donemi siiresince finansman maliyeti
olarak yansitilir.

Kredi diizenlemeleri i¢in 6denen iicretler kredi diizenlemesinin bir kisminin ya da tamaminin
kullanilmasinin olast oldugu durumlarda kredi islem maliyeti olarak tanimlanir. Bu durumda, {icret
kredi kullammmina kadar ertelenir. Kredi diizenlemesinin bir kisminin ya da tamamimin
kullanabilecegine dair bir kanitin bulunmadigi durumlarda ticret likidite saglama amagli bir 6n 6deme
olarak kabul edilerek aktiflestirilir ve ilgili oldugu kredi diizenlemesinin siiresi boyunca itfa edilir
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar elde etme maliyetlerinden birikmis amortismanlar indirildikten sonra kalan net
degerleri iizerinden gosterilmektedir. Maddi duran varliklar, tahmin edilen ekonomik Omiirleri esas
almarak dogrusal amortisman metoduyla kullanilabilir Omiirleri iizerinden amortismana tabi
tutulmustur (Dipnot 8).

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar yazilimlardan ve haklardan olusmaktadir. Bilgisayar yazilimlar1 3 ila
5 yilda itfa edilmektedir. Bilgisayar yazilimlarim gelistirmek amaciyla yapilan harcamalar gider olarak
kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir. Bununla birlikte mevcut bilgisayar programlarinin siire ve
faydasini artiracak olan harcamalar yazilimlarin maliyetine eklenmek suretiyle aktiflestirilmektedir.

Sozlesmeden dogan haklardan veya diger yasal haklardan kaynaklanan bir maddi olmayan duran
varligin yararli 6mrii, s6zlesmeden dogan haklarin veya diger yasal haklarin gecerlilik siiresini agsmaz;
ancak isletmenin varligi kullanmay1 bekledigi siireye bagli olarak daha kisa olabilir. Sézlesmeden
dogan haklarin veya diger yasal haklarin yenilenmesi miimkiin sinirli bir zaman i¢in devralinmisg
olmalar1 durumunda, sadece, isletmenin yenileme islemini 6nemli maliyetler yiilklenmeden yapacagina
dair kanit bulundugu takdirde, s6z konusu yenileme dénemi (donemleri) ilgili maddi olmayan duran
varhigin yararli 6mriine dahil edilir. Bu kapsamda Sirket, s6zlesmeden kaynaklanan hakkina iligkin
olarak sozlesme siiresine dayali olarak maddi olmayan duran varlik olarak siniflandirdigi hakki igin
ekonomik dmiiriinii 10 y1l olarak belirlemigir (Dipnot 9).

Varhiklarda deger diisiikliigii

Finansal varliklar disindaki her varlik, bilango tarihinde, s6z konusu varlia iliskin deger kaybina dair
gostergelerin varligi agisindan incelenir. Bir varligin kayith degeri, tahmini yerine koyma degerinden
biliylik ise deger disiikliigli karsiligi ayrilir. Yerine koyma degeri, varligin satis maliyetleri
diistildiikten sonra elde edilen net satis degeri ile kullanim degerinden yiiksek olani olarak kabul edilir.
Kullanim degeri, varligin siirekli kullanimi sonucu gelecekte elde edilecek tahmini nakit giriglerinin ve
kullanim 6mrii sonundaki satis degerinin toplaminin bugiinkii degeridir.

Satis amach siniflandirilan duran varhklar

Satis amacli siniflandirilan duran varliklar olarak simiflandirilma kistaslarini saglayan varliklar; defter
degerleri ile satis i¢in katlanilacak maliyetler diislilmiis gercege uygun degerlerinden diisiik olan1 ile
olgiilir. S6z konusu varliklar iizerinden amortisman ayirma islemi durdurulur ve bu varliklar
bilangoda ayr1 olarak sunulur. Bir varligin satis amagl elde tutulan bir varlik olarak
siiflandirilabilmesi i¢in ilgili varligin (veya elden ¢ikarilacak varlik grubunun) bu tiir varliklarin
(veya elden ¢ikarilacak varlik grubunun) satisinda sikca rastlanan ve alisilmis kosullar ¢ergevesinde
derhal satilabilecek durumda olmasi ve satig olasiliginin yiiksek olmasi gerekir. Satig olasiliginin
yiiksek olmasi i¢in uygun bir yonetim kademesi tarafindan, varligin (veya elden gikarilacak varlik
grubunun) satigina iliskin bir plan yapilmis ve alicilarin tespiti ile planin tamamlanmasina yonelik
aktif bir program baglatilmis olmalidir. Ayrica, varlik (veya elden ¢ikarilacak varlik grubu) gercege
uygun degeriyle uyumlu bir fiyat ile aktif olarak pazarlaniyor olmalidir. Cesitli olay veya kosullar satig
isleminin tamamlanma siiresini bir yildan fazlaya uzatabilir. S6z konusu gecikmenin isletmenin
kontrolii disindaki olaylar veya kosullar nedeniyle gergeklesmis ve isletmenin ilgili varligin
(veya elden ¢ikarilacak varlik grubunun) satigina yonelik satis planinin devam etmekte olduguna dair
yeterli kanit bulunmasi durumunda s6z konusu varliklar, satis amagl elde tutulan varlik olarak
siiflandirilmaya devam edilir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

Satis amacl elde tutulan varlik olarak siniflandirilan varliklara iliskin deger diistikliigli kayiplar1 ve
miiteakip  degerlemeler sonucunda olusan kazang ve  kayiplar  gelir  tablosunda
muhasebelestirilmektedir

Sermaye ve temettiiler

Adi hisseler, sermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagitilan temettiiler, beyan edildigi
donemde kaydedilir. Sermaye artirimina iliskin katlanilan vazge¢ilmez ve kaginilmaz dogrudan
masraflar toplam 6denmis sermaye igerisinde siniflandirilmaktadir.

Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Karsiliklar bilango tarihi itibariyla mevcut bulunan ve gegcmisten kaynaklanan yasal veya yapisal bir
yiikiimliiligiin bulunmasi, yiikiimliliigi yerine getirmek i¢in ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikisinin muhtemel olmasi ve yiikiimliiliik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin yapilabildigi
durumlarda muhasebelestirilmektedir. Tutarin yeterince giivenilir olarak olgiilemedigi ve
yiikiimliiligiin yerine getirilmesi i¢in Sirket’ten kaynak ¢ikma ihtimalinin bulunmadigr durumlarda
s0z konusu yiikiimliiliik Kosullu olarak kabul edilmekte ve dipnotlarda aciklanmaktadir.

Kosullu varliklar, genellikle, ekonomik yararlarin Sirket’e girisi olasiligim1 doguran, planlanmamis
veya diger beklenmeyen olaylardan olusmaktadir. Kosullu varliklarin finansal tablolarda
gosterilmeleri, hicbir zaman elde edilemeyecek bir gelirin muhasebelestirilmesi sonucunu
dogurabileceginden, sozii edilen varliklar finansal tablolarda yer almamaktadir. Kosullu varliklar,
ekonomik faydalarin Sirket’e girigleri olas1 ise finansal tablo dipnotlarinda agiklanmaktadir. Kosullu
varliklar ilgili gelismelerin finansal tablolarda dogru olarak yansitilmalarini teminen siirekli olarak
degerlendirmeye tabi tutulur. Ekonomik faydanin Sirket’e girmesinin neredeyse kesin hale gelmesi
durumunda ilgili varlik ve buna iliskin gelir, degisikligin olustugu doénemin finansal tablolarina
yansitilir (Dipnot 12).

Calisanlara saglanan faydalar

Sirket, kidem tazminat1 yiikiimliiliiklerini Calisanlara Saglanan Faydalara TMS 19 hiikiimlerine gore
muhasebelestirmekte ve finansal durum tablosunda sirasiyla Calisanlara saglanan faydalara iligkin
karsiliklar hesabinda siniflandirmaktadir.

Sirket, Tiirkiye’de mevcut Is kanunlarma gére, emeklilik veya istifa nedeniyle ve Is Kanunu’nda
belirtilen davraniglar disindaki sebeplerle isine son verilen ¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
yiikiimliidiir. Kidem tazminati karsiligi, bu Kanun kapsaminda olugmasi muhtemel yiikiimliiligiin,
belirli aktiieryal tahminler kullanilarak bugiinkii degeri lizerinden hesaplanmakta ve finansal tablolara
yansitilmaktadir.

Kidem tazminati karsiligi, Sirket calisanlarimin emekliligi durumunda Sirket’in gelecekte tahmin

edilen Tiirk Is Kanunu gergevesinde olusacak yiikiimliiliigiiniin iskonto edilmis degerleriyle
hesaplanmig tutaridir (Dipnot 12).
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Pay basina kazang

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunda belirtilen pay basina kazang/(kayip), net
karmn/(zararin), yil boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi
ile hesaplanmaktadir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklar1 bedelsiz hisse
yolu ile arttirabilmektedirler. Bu tip bedelsiz hisse dagitimlari, pay basma kazang/(kayip)
hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan
agirlikli ortalama hisse sayisi, sz konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de
dikkate alinarak hesaplanir (Dipnot 15).

Mliskili taraflar

Bu finansal tablolar agisindan Sirket’in ortaklar1 ve Sirket ile dolayli sermaye iliskisinde olan
kuruluslar ve yonetim kurulu {iyeleri ile iist diizey yoneticiler iligkili taraflar olarak tanimlanmaktadir.
[liskili taraflarla donem igerisinde piyasa kosullarina uygun olarak belli islemler gergeklestirilmistir.
Bu islemler ticari kosullar ve piyasa fiyatlari tizerinden yapilmstir (Dipnot 21).

Vergi
(i)  Kurumlar vergisi

Kurumlar vergisi Vergi Usul Kanunu hiikiimlerine gore hesaplanmakta olup, bu vergi disindaki vergi
giderleri ilgili finansal tablo kalemleri igerisinde muhasebelestirilmektedir.

Cari vergi varliklariyla cari vergi yiikiimliiliiklerini mahsup etme ile ilgili yasal bir hakkin olmasi veya
s0z konusu varlik ve yikiimliiliikklerin ayn1 vergi mercii tarafindan toplanan gelir vergisiyle
iliskilendirilmesi durumunda mahsup edilir (Dipnot10).

(it)  Ertelenmis vergi

Ertelenmis vergi, yiikiimliilik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer
alan kayith degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar {izerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi
hesaplanmasinda yiiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilango tarihi itibariyla gecerli bulunan vergi
oranlar1 kullanilir.

Onemli gecici farklar, Siipheli alacaklara iliskin karsiliklar, finansal varliklar, maddi ve maddi
olmayan varliklar ve karsiliklardan dogmaktadir.

Ertelenmis vergi yiikiimliiliigli vergilendirilebilir gegici farklarin tiimii i¢in hesaplanirken, indirilebilir
gecici farklardan olusan ertelenen vergi varliklari, gelecekte vergiye tabi kar elde etmek suretiyle bu
farklardan yararlanmanin kuvvetle muhtemel olmasi sartiyla hesaplanmaktadir.

Aym vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarimin cari vergi yiikiimliiliiklerinden
mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmas1 durumundan ertelenen
vergi varliklari ve ertelenen vergi ylkiimliliikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup edilir
(Dipnot 10).
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2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)

(iii)  Transfer fiyatlandirmasi

Transfer fiyatlandirmas: konusu Kurumlar Vergisi Kanunu’nun Transfer fiyatlandirmasi yoluyla
ortiilii kazang dagitim baglikli 13. maddesi ile diizenleme altina alinmis, konu hakkinda uygulamaya
yonelik ayrmtili agiklamalara ise Transfer Fiyatlandirmas: Yoluyla Ortiilii Kazang Dagitimi1 Hakkinda
Genel Tebligde yer verilmistir. S6z konusu diizenlemeler uyarinca, iliskili kisilerle/kuruluslarla
emsallere uygunluk ilkesine aykir1 olarak tespit edilen bedel {izerinden mal veya hizmet alimi ya da
satimi yapilmasi durumunda, kazang transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii olarak dagitilmis
sayllmakta ve bu nitelikteki kazan¢ dagitimlar1 kurumlar vergisi acisindan indirime tabi
tutulmamaktadir.

Yatirnm amach gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin iiretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya iglerin normal seyri esnasinda
satilmak yerine, kira elde etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi i¢in tutulan araziler ve
binalar yatirim amacgh gayrimenkuller olarak siniflandirilir.

Yatirim amagli gayrimenkuller, ancak ve ancak, asagida belirtilen kosullarin saglanmis olmasi
durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir:

a) Gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlariin isletmeye girisinin muhtemel olmasi
b)  Yatirim amagh gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde dl¢iilebilir olmasi.

Kiralanan ve yatinm amagh olarak siniflandirilan bir gayrimenkul hakkinin baslangic maliyeti
gayrimenkuliin gercege uygun degeri ile asgari kira 6demelerinin bugiinkii degerinden diisiik olanidir.
Miiteakip donemlerde yatirim amagli olarak simiflandirilan gayrimenkuller ilgili TMS ler kapsaminda
gercege uygun deger ya da maliyet yontemleri ile muhasebelestirilir.

Bu cergevede, Sirket yatirnm amacgh gayrimenkul olarak sinifladigi yatirnmini ilgili TMS ¢ercevesinde
belirtilen kosullara uygun olarak ger¢ege uygun yoOntemi ile Olgmektedir ve yatirirm amach
gayrimenkuliin gergege uygun degerindeki degisimden kaynaklanan kazang veya kayip, olustugu
donemde kar veya zarar tablosunda muhasebelestirmektedir (Dipnot 7).

Ticari alacaklar

Bir aliciya faaliyet saglanmasi sonucunda olusan ticari alacaklar, tahakkuk etmemis finansman
gelirlerden netlestirilmis olarak gosterilirler. Tahakkuk etmemis finansman gelirleri sonrasi ticari
alacaklar, orijinal fatura degerinden kayda alman alacaklarin izleyen donemlerde elde edilecek
tutarlarinin etkin faiz yontemi ile iskonto edilmesi ile hesaplanir. Belirlenmis faiz oran1 olmayan kisa
vadeli alacaklar, orijinal etkin faiz oranmin etkisinin ¢ok biiylik olmamasi durumunda, maliyet
degerleri lizerinden gosterilmistir (Dipnot 5).

Sirket, tahsil imkaninin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu takdirde ilgili ticari alacaklar igin
stipheli alacak karsiligi ayirmaktadir. S6z konusu bu karsiligin tutari, alacagin kayitl degeri ile tahsili
miimkiin tutar arasindaki farktir. Tahsili miimkiin tutar, teminatlardan ve giivencelerden tahsil
edilebilecek meblaglar da dahil olmak iizere tiim nakit akiglarinin, olusan ticari alacagin orijinal etkin
faiz oran1 esas alinarak iskonto edilen degeridir.

Stipheli alacak tutarina karsilik ayrilmasimi takiben, siipheli alacak tutarimin tamamimin veya bir
kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak karsiligindan diisiilerek
esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir.
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FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (Devami)

Finansal kiralama islemleri

(i)  Kiralayan konumunda

Finansal kiralamada, kiralama konusu varlik, net kira yatirimina esit bir alacak olarak finansal tablolarda
izlenir. Finansal kiralama ile ilgili finansman geliri, finansal kiralama kapsamindaki net yatirima sabit bir
donemsel getiri getirecek sekilde belirlenir. Alinan kira 6demeleri anapara ve kazanilmamis finansman
gelirlerini azaltacak sekilde briit kira yatiriminin tutarindan diistiliir.

Kazamlmamis finansman geliri, briit kira yatirimu ile kiralamadaki zimni faiz oram iizerinden briit
yatirimin bugiinkii degeri arasindaki farktir. Zimni faiz orani, kiralamanin baslangici itibariyla, asgari kira
O0demeleri ile garanti edilmemis hurda deger toplamini, kiralanan varligin gercege uygun degeri ile
baslangi¢c maliyetlerinin toplamina esitleyen iskonto oranidir.

(i)  Kiraci konumunda

Finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlik, varligin kiralama doneminin bagindaki vergi
avantaj veya tesvikleri diigiildiikten sonraki gercege uygun degerinden veya asgari kira 6demelerinin o
tarihte indirgenmis degerinden diisiik olan1 {izerinden aktiflestirilir. Anapara kira 6demeleri yiikiimliiliik
olarak gosterilir ve odendik¢e azaltilir. Faiz 6demeleri ise, finansal kiralama donemi boyunca gelir
tablosunda giderlestirilir. Finansal kiralama sozlesmesi ile elde edilen maddi duran varliklar, varligin
faydali 6mrii boyunca amortismana tabi tutulur.

(iii)  Siupheli finansal kiralama alacaklart karsiligt

Finansal kiralama alacaklarimin degerlendirilmesi sonucunda belirlenen toplam finansal kiralama
alacaklar karsiligr Sirket’in finansal kiralama alacaklar1 portfoyiindeki tahsili siipheli alacaklar
kapsayacak sekilde belirlenmektedir. Sirket Dipnot 1°de detayli olarak anlatildigr {izere BDDK ’nin
25 Haziran 2015 tarihli ve 6346 sayil1 yazisina istinaden finansal kiralama faaliyet lisansini iptal etmis
ve Sirket Genel Kurul’unun 28 Eyliil 2015 tarihli kararma istinaden faaliyet konusunu degistirmistir.
Bununla beraber Sirket’in faaliyet konusu degisikligi oncesinden gelen finansal kiralama alacaklari
31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla Diger alacaklar icerisinde gosterilmistir.

Sirket, Dipnot 1’ de detayli olarak anlatilan faaliyet konusu degisikligi sonrasinda siipheli alacaklarina
iligkin karsiliklarini, alacaklarina iligkin tahsil imkanmin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu
durumlarda, briit siipheli alacaklar lizerinden rayi¢ degerleriyle dikkate alinan teminatlarin diisiilmesi
suretiyle hesaplamaktadir.

Hasilat

Gelir ve giderler, tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir. Sirket Dipnot 1’de detayli olarak
olarak aciklanan faaliyet konusu kapsammi degistirmistir. Hasilat, faaliyetlerinden dolay1 Sirket’e
ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirin giivenilir olarak olgiilebilmesinin miimkiin
oldugu zaman muhasebelestirilir. Hasilatin olugsmast igin asagidaki kriterin yerine gelmesi
gerekmektedir.

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir,
bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiliiyorsa ve bu gelirin miktari
giivenilir bir sekilde dlgiilebiliyorsa gerceklesir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (Devami)
Bilanco tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar; kara iligkin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun
yayimi i¢in yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Isletmenin geri satin alinan kendi hisseleri

Isletmenin dzkaynagia dayali finansal araglarim yeniden edinmesi durumunda, bu araglar (isletmenin
geri satin alman kendi hisseleri) dzkaynaktan diisiiliir. Isletmenin 6zkaynagma dayali finansal
araglarinin aligindan, satisindan, ihracindan ya da iptalinden dolay1 kar veya zarara herhangi bir
kazang ya da kayip yansitilamaz. Bunun gibi geri satin alinan kendi hisseleri, isletme tarafindan ya da
konsolide edilmis sirketler grubunun diger iiyeleri tarafindan geri alinabilir ya da elde tutulabilir.
Alinan ya da 6denen tutarlar dogrudan 6zkaynaklarda muhasebelestirilir.

Nakit akis tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir. Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akislari, Sirket’in hizmet
gelirlerinden kaynaklanan nakit akiglarini gosterir.

Yatirim faaliyetleriyle ilgili nakit akislari, Sirket’in yatirim faaliyetlerinde (sabit yatirimlar ve finansal
yatinnmlar) kullandig1 ve elde ettigi nakit akiglarini gosterir.

Finansman faaliyetlerine iligkin nakit akislari, Sirket’in finansman faaliyetlerinde kullandig
kaynaklar1 ve bu kaynaklarin geri 6demelerini gosterir.

Durdurulan faaliyetler

Durdurulan bir faaliyet, bir isletmenin elden c¢ikarilan veya satis amaciyla elde tutulan olarak
siniflandirilan bir kismidir ve

a)  Ayn bir ana is kolunu veya faaliyetlerin cografi bolgesini ifade eder,

b) Ayri bir is kolunu veya faaliyetlerini cografi bdlgesinin tek basina koordine edilmis bir plan
cergevesinde satiginin bir pargasidir veya

C) Sadece yeniden satig amaci ile elde edilen bir bagl ortakligidir.

Sirket, Dipnot 1’de anlatildig1 lizere finansal kiralama faaliyetini sona erdirmis ve faaliyet konusunu
degistirmistir. Bu cercevede sozkonusu degisiklik oncesi olusan ve Sirket tarafindan durdurulan
faaliyet olarak siniflanan finansal kiralama islemlerine iligskin olarak asagidaki faaliyet sonuglarim
31 Mart 2020 tarihi itibariyla hazirlanan bu finansal tablolarinda ayri bir sekilde sunmustur.

a) Durdurulan faaliyetlerin vergi sonrasi kar1 veya zarari;
b)  Durdurulan faaliyetler ile ilgili gelirler, giderler ve vergi oncesi kar veya zarar;
C) Durdurulan faaliyetlere iligkin gelir vergisi gideri;
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe tahmin ve varsayimlar
0] Yatirim amach gayrimenkullerin muhasebelestirilmesine iliskin hususlar

Sirket ydnetim kurulu 30 Eyliil 2015 tarihli toplantisinda Orman ve Su Isleri Bakanligi Mugla Orman
Bolge Midiirligii sinirlar igerisinde bulunan Fine MTR Adi Ortakligi (Fine MTR)’ na ait Mugla ili,
Fethiye ilcesi Gocek mahallesindeki araziler iizerine insaa edilmis ve Orman ve Su Isleri
Bakanligi’min 31 Temmuz 2013 tarihli ve 16089839.869.99-6642 sayili isletme izni ile Fin Otel ve
Turizm Isletmecilik A.S.’ye kiralanms, halen Rixos Hotel Premium adini tasiyan otel ile otelin insa
edildigi arazilerin Orman ve Su Isleri Bakanligindan izin alarak kiralama yoluyla kiralanmas,
devralinmasi, isletilmesi ve otelin kiraya verilmesine iliskin biitiin haklarinin devralinmasina karar
vermistir. Bu cercevede Orman ve Su Isleri Bakanligi'na Fine MTR adma verilen isletme izninin
iptaline ve ilgili isletme izninin Sirket’e devredilmesine dair basvuruda bulunulmustur. Orman ve Su
Isleri Bakanligi’'nin 1 Subat 2016 tarihli ve 16089839.305.04.01.02 sayil1 izni ile Mugla ili, Fethiye
ilgesi Gocek mahallesindeki araziler iizerine insaa edilmis halen Rixos Hotel Premium adini tagiyan
otel ile otelin insa edildigi arazilerin isletim hakk: Sirket’e verilmistir.

Sirket, Orman ve Su Isleri Bakanligimn ilgili iznine istinaden yukarida bahsedilen otel ve arazilerin
isletim hakkin1 31 Aralik 2033 yilinin sonuna kadar kiralamayr ve kira geliri elde etmeyi
planladigindan Sirket yapmis oldugu bu yatirimi Dipnot 2’de detayli olarak anlatilan ilgili TMS’ler
geregi yatirnm amagli gayrimenkul olarak degerlendirmekte ve 31 Mart 2020 tarihli finansal durum
tablosunda yatirrm amagl gayrimenkuliinii gercege uygun degerinden dlgmektedir. Ilgili yatirrminin
gercege uygun degeri icin 2019 yi1linda SPK tarafindan lisansl bir degerleme sirketine gercege uygun
deger tespiti yaptirilmis ve gergege uygun degeri 85.560.000 TL olarak tespit edilmistir.

Sirket, sahipligi bir iligkili kurulusu olan Horizon Hizli Tiik. Ur. Paz. Tic. A. S.” ye ait ve isletim ve
kira geliri elde etme hakk: yine bir iliskili kurulusu olan Izsal Gayrimenkul A.S.’ye ait olan Dudullu
mevkisinde bulunan bir ofis binasinin 1 Aralik 2016 tarihinden gecerli olmak suretiyle 10 y1l boyunca
kullanim hakkini 10.000.000 TL tutar karsiliginda elde etmis olup ilgili gayrimenkul tizerinden kira
geliri elde etmektedir. Sirket, ilgili yatinmminin gercege uygun degerini 31 Mart 2020 itibariyla
6.666.667 TL olarak tespit etmistir (31 Aralik 2019 : 6.916.667)

(i)  Satilmaya hazir finansal varliklar

Dipnot 1’de detayl olarak anlatildigi iizere Sirket, iliskili kurulusu olan Kerevitas Gida Sanayi ve
Ticaret A.S.’nin (Kerevitas) sermaye artirnmina katilarak 30 Eylil 2015 tarihi itibariyla 102.400.000
TL karsiliginda 2.500.000 TL nominal degerli paylaria sahip olmus ve Kerevitas’in %40,04 oraninda
ortagi olmustur.

21 Kasim 2017 tarihinde 21.998 TL nominal degerli paylar ve 22 Kasim 2017 tarihinde 7.500 TL
nominal degerli paylar Sirket tarafindan satilmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 10 Kasim 2017 tarih
ve 40/1366 sayili karari ile onayli Thra¢ Belgesi kapsaminda, Kerevitas ¢ikarilmis sermayesi 6.244.000
TL nominal degerli paydan 23.900.000 TL nominal degerli paya ¢ikarilmistir.29 Mayis 2018
tarihinde Bedelsiz Sermaye Artis1 yapilmistir. 31 Mart 2020 itibariyla, Sirket 68.429.804,18 TL
nominal degerli Kerevitas paylarina sahiptir (31 Aralik 2019: 68.429.804,18 TL). 31 Mart 2020
itibariyla, Sirket’in Kerevitag sermayesindeki pay1 %10,34°tiir (31 Aralik 2019: %10,34).
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe tahmin ve varsayimlari (Devam)

Sirket yonetimi Dipnot 1’de tanimlanan ilgili TMS ve TFRS’ler geregince Kerevitas iizerinde
herhangi bir kontroliiniin ve asagidaki kosullarin bir veya birden fazlasinin varliginin bulunmadigi
varsayimiyla Kerevitag {izerinde énemli etkiye sahip olmadigini varsaymis ve bu yatirimimi 31 Mart
2020 ve 31 Arahk 2019 tarihli finansal tablolarinda satilmaya hazir finansal varlik olarak
tanimlamastir.

a)  Yatirim yapilan isletmenin yonetim kurulu ya da esdeger idari organinda temsil edilme,

b)  Temettiller ya da diger dagitim kararlar1 dahil olmak tizere, isletmenin politika belirleme
siireclerine katilma,

€¢)  Yatirimci isletme ile yatirim yapilan isletme arasinda 6nemli islemlerin gergeklestirilmesi,

d)  Isletmeler arasinda yonetici personel degisimi veya,

e) Isletme igin gerekli teknik bilginin saglanmasi.

Sirket, satilmaya hazir finansal varlik olarak tanimladigi finansal yatirim Kerevitag’in borsada
hisseleri islem goéren bir sirket olmasi dolayisiyla, s6z konusu yatirimin gercege uygun deger
hesaplamasinda piyasada gozlemlenebilir ve Olgiilebilir bir girdi olan borsadaki kotasyon fiyatin
kullanmis ve sdz konusu yatirrmin gergege uygun degerini bilango tarihi itibartyla Borsa Istanbul A.S.
(BIST)’de kapanis itibartyla olusan hissenin bekleyen en iyi alis fiyatinin Sirket’in sahiplik oraniyla
carpilmasi yoluyla tespit etmistir.

(iii)  Ertelenmis vergi varliginin taninmasi

Ertelenmis vergi varliklari, s6z konusu vergi yararimin muhtemel oldugu derecede kayit altina
almabilir. Gelecekteki vergilendirilebilir karlar ve gelecekteki muhtemel vergi yararlarinin miktari,
Sirket tarafindan hazirlanan orta vadeli is plan1 ve bundan sonra ¢ikarilan tahminlere dayanir. is plani,
Sirket’in kosullar dahilinde makul sayilan beklentilerini baz alir.

Sirket, tahsilat kabiliyeti ¢ercevesinde yapmis oldugu varsayim ve ongdriiliilerinin neticesinde ayirmis
oldugu siipheli alacak karsiliklar iizerinden ertelenmis vergi aktifi yaratmaktadir. Sirket, siipheli
alacak karsiliklari iizerinden yaratmis oldugu ertelenmis vergi aktiflerini gelecek donemlerde kurumlar
vergisi matrahinda bir indirim kalemi olarak kullanabilecegini ve vergide indirime konu edebilecegini
ongormektedir.

Sirket’in 31 Mart 2020 tarihi itibariyla, son indirim tarihi 31 Aralik 2021, 31 Aralik 2022, 31 Aralik
2023, 31 Aralik 2024 ve 31 Aralik 2025 olan 23.030.643 TL, 17.954.062 TL, 57.239.128 TL,
21.369.320 TL ve 6.191.624 TL tutarlarinda mali zararlar1 bulunmaktadir ve bu birikmis mali zararlar
iizerinden hesaplanmig 17.406.373 TL tutarinda ertelenmis vergi varligi finansal durum tablosuna
yansitilmigtir. Sirket yonetimi kisa ve orta vadeli is planlari ve beklentileri sonucu gelecek yillarda
vergilendirilebilir mali kar elde etmeyi dngordiigiinden dolay1 17.406.373 TL tutarindaki ertelenmis
vergi varhigini finansal durum tablosuna intikal ettirmistir (Dipnot 10).
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli muhasebe tahmin ve varsayimlari (Devam)
(iv)  Durdurulan faaliyetlerin muhasebelestirilmesi

31 Mart 2020 tarihi itibartyla Sirket’in Dipnot 1’de belirtilen faaliyet degisikligi oncesi eski faaliyet
konusu olan finansal kiralama iglemlerinden olan 171.807 TL (31 Aralik 2019: 160.199 TL)
(Dipnot 11) tutarinda finansal kiralama alacaklar ve 22.652.958 TL (31 Aralik 2019: 22.483.845 TL)
tutarinda siipheli finansal kiralama alacaklar1 olup ilgili alacaklar i¢in 31 Mart 2020 tarihi itibariyla
14.073.946 TL (31 Aralik 2019: 13.979.092 TL) tutarinda deger diistikligii karsiligi ayrilmistir
(Dipnot 11). Sirket yonetimi ilgili finansal kiralama ve siipheli finansal kiralama alacaklarinin tahsilat
takip yonetimini 2018 yili igerisinde sikilastirmis ve bu konudaki faaliyetlerini mevcut faaliyet konusu
kapsaminda oldugunu degerlendirmis olup eski faaliyet konusu kapsaminda devam eden
alacaklarindan 31 Mart 2020 tarihinde sona eren ara hesap donemi igerisinde elde etmis oldugu
gelirlerini kar veya zarar tablosunda siirdiiriilen faaliyetler olarak Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler ve
yine bu alacaklarina iligkin olarak ayrimis oldugu karsiliklar1 Esas Faaliyetlerden Diger Giderler
kalemleri altinda muhasebelestirmistir.

(v)  Sipheli alacak karsiliklar

Diger alacaklarinin degerlendirilmesi sonucunda belirlenen toplam Siipheli alacaklar karsilig1 Sirket’in
biitiin alacaklarin1 kapsayacak sekilde belirlenmektedir. Sirket Dipnot 1°de detayli olarak anlatildig
iizere BDDK’nin 25 Haziran 2015 tarihli ve 6346 sayil1 yazisina istinaden finansal kiralama faaliyet
lisansini iptal etmis ve Sirket Genel Kurul’unun 28 Eyliil 2015 tarihli kararina istinaden faaliyet
konusunu degistirmistir. Bununla beraber Sirket’in faaliyet konusu degisikligi Oncesinden gelen
finansal kiralama alacaklar1 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Diger alacaklar igerisinde
gosterilmisgtir.

Sirket, Dipnot 1’de detayli olarak anlatilan faaliyet konusu degisikligi sonrasinda siipheli alacaklarina
iligkin karsiliklarini, alacaklarina iliskin tahsil imkanmin kalmadigina dair objektif bir delil oldugu
durumlarda, briit siipheli alacaklari {izerinden rayic degerleriyle dikkate alinan teminatlarin diigiilmesi
suretiyle hesaplamaktadir.

3 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Bankalar
-Vadesiz mevduat 323.199 212.798

323.199 212.798

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in vadesiz mevduatlarin para cinsi bazinda
detaylar1 agagidaki gibidir:
31 Mart 2020 31 Aralik 2019

TL 221.220 110.553
ABD dolar1 96.038 87.551
Avro 15.941 14.694

323.199 212.798
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4 - FINANSAL YATIRIMLAR
Gercege uygun deger farki kar/zarar tablosuna yansitilan finansal varhklar
31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Hisse senetleri (*) 34.480 61.752

34.480 61.752

Gercege uygun deger farki 6zkaynaklarda muhasebelestiren finansal varhklar
31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Hisse senetleri (*) (**) 231.292.738 223.081.162

231.292.738 223.081.162

(*)  Hisse senetlerinin tamami Sirket’in iliskili taraflarina ait olup, BIST de islem gérmektedir.

(**) Sirket’in sahip oldugu; Borsa Istanbul’da islem goren Kerevitas Gida Sanayi ve Tic. A.S.’ye (Kerevitas)
iligkin paylarimi igermektedir. S6z konusu paya iliskin olarak Sirket’in 31 Mart 2020 tarihi itibartyla
68.429.804 TL nominal degerli hissesi bulunmaktadir. 31 Mart 2020 itibariyla, Sirket’in Kerevitas
sermayesindeki pay1 %10,34’tiir (31 Aralik 2019: %10,34).

2020 2019
Dénem bagi - 1 Ocak 223.142.914 123.205.725
Kar veya zararda muhasebelestirilen degerleme farklari (27.273) 9.371
Ozkaynaklarda muhasebelestirilen degerleme farklari (*) 8.211.577 (22.581.836)
Dénem sonu - 31 Mart 231.327.218 100.633.260

(*) 31 Mart 2020 tarihi itibariyla satilmaya hazir finansal varliklarin vergi sonrasi net deger artis1 7.784.574
TL’dir (31 Mart 2019: 21.407.580 TL net deger azalisi).
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5- TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Kisa vadeli ticari alacaklar

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari alacaklarinin detaylar1 asagidaki
gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahik 2019

[liskili olmayan taraflardan olan ticari alacaklar (*) 30.527.868 21.937.769

30.527.868 21.937.769

(*) 31 Mart 2020 tarihi itibariyla, 30.527.868 TL tutarindaki ticari alacaklar, Dipnot 1 ve Dipnot 7°de detayli
olarak anlatilan Sirket’in yatirnm amagli gayrimenkul olarak sinifladigi otel yatirimina iligkin kira geliri
alacaklarindan olusmaktadir.

Kisa vadeli ticari borglar

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in ticari borglarinin detaylari asagida
verilmistir:

31 Mart 2020 31 Arahik 2019

Mliskili taraflara ticari borglar (Dipnot 21) 4.602.475 2.908.395
Sigorta ve reastirans borglar 5.894 2.327
Diger ticari borglar 150.521 25.109

4.758.890 2.935.831

6 - PESIN ODENMIS GIDERLER
31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Gelecek aylara ait pesin 6denmis giderler 35.111 96.981

35.111 96.981
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7 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in yatirim amacgli gayrimenkullerinin
detaylar agagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Rixos Hotel Premium kullanim hakki (*) 85.560.000 85.560.000
Dudullu Ofis Binasi kullanim hakki (**) 6.666.667 6.916.667
92.226.667 92.476.667

(*)  Sirket yonetim kurulu 30 Eyliil 2015 tarihli toplantisinda Orman ve Su Isleri Bakanligi Mugla Orman
Bolge Midiirliigii smirlart igerisinde bulunan Fine MTR’ye ait Mugla ili, Fethiye ilgesi Gocek
mahallesindeki araziler iizerine insaa edilmis ve Orman ve Su Isleri Bakanligi’min 31 Temmuz 2013
tarihli ve 16089839.869.99-6642 sayili isletme izni ile Fine Otel ve Turizm Isletmecilik A.S.’ye
kiralanmig, halen Rixos Hotel Premium adini tasiyan otel ile otelin insa edildigi arazilerin Orman ve Su
Isleri Bakanligi’ndan izin alarak kiralama yoluyla kiralanmasi, devralinmasi, isletilmesi ve otelin kiraya
verilmesine iliskin biitiin haklarinin devralinmasina karar vermistir. Bu gergevede Orman ve Su Isleri
Bakanligi’na 18 Subat 2016 tarihli yazi ile Fine MTR adina verilen isletme izninin iptaline ve ilgili
isletme izninin Sirket’e verilmesine dair basvuruda bulunulmustur. Orman ve Su Isleri Bakanhigi’nin
1 Subat 2016 tarihli ve 16089839.305.04.01.02 sayilt izni ile Mugla ili, Fethiye ilgesi Gocek
mabhallesindeki araziler iizerine insaa edilmis halen Rixos Hotel Premium adini tastyan otel ile otelin inga
edildigi arazilerin isletim hakki Sirket’e verilmistir. Tlgili isletim hakkini Sirket’e ge¢mesini saglayan
Orman ve Su Isleri Bakanligi’nin izni kapsaminda Sirket 31 Mart 2020 tarihinde sona eren ara hesap
doéneminde igletim hakkini kiralayarak 4.988.088 TL (31 Mart 2019: 4.342.113 TL) tutarinda kira gelirini
hasilat olarak kaydetmistir (Dipnot 17).

(**)  Sirket, sahipligi bir iligkili kurulusu olan Horizon Hizli Tiik. Ur. Paz. Tic. A. S.” ye ait ve isletim ve kira
geliri elde etme hakki yine bir iliskili kurulusu olan Izsal Gayrimenkul A.S.’ye ait olan Dudullu
mevkisinde bulunan bir ofis binasinin 1 Aralik 2016 tarihinden gegerli olmak suretiyle 10 y1l boyunca
kullanim hakkini 10.000.000 TL tutar karsiliginda elde etmis olup ilgili gayrimenkul tizerinden kira geliri
elde etmektedir (Dipnot 17).

30 Mart 2020 tarihi itibariyla, Sirket yatirim amagh gayrimenkulleri i¢in degerleme yaptirmamustir.

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla yatirim amagh gayrimenkullerin rayic degerleri asagidaki gibidir:

Rayic Ekspertiz
Gayrimenkul ad1 yontemi degeri
Rixos Hotel Premium Gelir indirgeme 85.560.000
Dudullu Ofis Binast Gelir indirgeme 6.916.667
Toplam 92.476.667

Sirket, yukarida bahsedilen varsayimlar dogrultusunda yatirim amacgli gayrimenkul olarak siniflamis
oldugu yatirrmlarin1 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihli finansal durum tablosunda ilgili TMS ler
geregi gergege uygun degeri ile Olgmektedir. Buna ilaveten, Nova Tasinmaz Degerleme ve
Danigmanlik A.S. tarafindan yapilan degerleme ¢alismasi neticesinde Rixos Hotel Premium kullanim
hakkiin ger¢ege uygun degeri 31 Aralik 2019 tarihli degerleme raporunda 85.560.000 TL olarak
belirtilmistir.
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7 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devamu)

31 Mart 2020 ve 31 Mart 2019 tarihleri itibartyla, faal olan yatirim amagh gayrimenkullerin makul
deger hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Mart 2019
Dénem bagi - 1 Ocak 92.476.667 87.911.667
Deger kaybi (250.000) (250.000)
Dénem sonu - 31 Mart 92.226.667 87.661.667

8 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 31 Mart 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait maddi duran varliklar
hareket tablosu asagidaki gibidir:

Satis amach elde
tutulan olarak
siniflandirilan,

elden ¢ikarilacak
bir gruba dahil

1 Ocak 2020 Ilaveler Cikiglar varhklar 31 Mart 2020
Maliyet

Doseme ve demirbaslar 199.989 5.849 - - 205.838
199.989 5.849 - - 205.838

Birikmis amortisman
Doseme ve demirbagslar (195.821) (558) - - (196.379)
(195.821) (558) - - (196.379)
Net defter degeri 4.168 9.459
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8 - MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

Satis amach elde
tutulan olarak
siniflandirilan,

elden cikarilacak
bir gruba dahil

1 Ocak 2019 ilaveler Cikislar varhiklar 31 Mart 2019
Maliyet
Doseme ve demirbaglar 199.989 - - - 199.989
194.989 - - - 199.989
Birikmis amortisman
Do6seme ve demirbaslar (193.285) (634) - - (193.919)
(193.285) (634) - - (193.919)
Net defter degeri 6.704 6.070

9 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Sirket’in 31 Mart 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait maddi olmayan duran
varliklarina ait hareket tablolar1 agsagidaki gibidir:

1 Ocak 2020 laveler Cikislar 31 Mart 2020
Maliyet
Haklar 608.112 - - 608.112
608.112 - - 608.112
Birikmis amortisman
Haklar (608.112) - - (608.112)
(608.112) - - (608.112)

Net defter degeri -
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9 - MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR (Devami)

1 Ocak 2019 laveler Cikislar 31 Mart 2019
Maliyet
Haklar 608.112 - - 608.112
608.112 - - 608.112
Birikmis amortisman
Haklar (608.112) - - (608.112)
(608.112) - - (608.112)

Net defter degeri - -

10 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERIi
Ertelenmis vergi

Sirket, vergiye esas yasal mali tablolar1 ile TFRS’ye gére hazirlanmis finansal tablolari arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar igin ertelenmis vergi varligi ve yiikiimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye
esas mali tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan
kaynaklanmaktadir.

Kurumlar vergisi

Sirket, Tirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Sirket’in cari dénem faaliyet sonuglarina
iligkin tahmini vergi yiikiimliiliikleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmigtir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani, ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanclar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa ge¢mis yil zararlar1 ve tercih edildigi
takdirde kullanilan yatirim indirimleri) diisiildiikten sonra kalan matrah iizerinden hesaplanmaktadir.

31 Mart 2020 tarihinde sona eren yila uygulanan efektif vergi oran1 %22°dir (31 Aralik 2019: %22).

Tiirkiye’de gecici vergi tcer aylik donemler itibariyla hesaplanmakta ve tahakkuk ettirilmektedir.
2020 yili kurum kazanglarmin gegici vergi donemleri itibariyla vergilendirilmesi asamasinda kurum
kazanglar1 iizerinden hesaplanmasi gereken gegici vergi oran1 %22°dir (31 Aralik 2019: %22).

7061 sayili Bazi Vergi Kanunlan ile Diger Bazi Konularda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
5 Aralik 2017 tarihli ve 30261 sayili Resmi Gazete’de yaymmlanmustir. 5520 sayili Kanun’un 32.
Maddesine eklenen gegici madde ile, kurumlar 2018, 2019 ve 2020 vergilendirme dénemlerine ait
kurum kazanglari igin, kurumlar vergisi oran1 %22 olarak belirlenmistir.
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10 - VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI (Devami)

Zararlar, gelecek yillarda olusacak vergilendirilebilir kardan diisiilmek {izere, maksimum 5 yil
taginabilir. Ancak olusan zararlar geriye doniik olarak, dnceki yillarda olusan karlardan diisiilemez.

Tiirkiye’de vergi degerlendirmesiyle ilgili kesin ve kati bir mutabakatlasma prosediirii bulunmamaktadir.
Sirketler ilgili yilin hesap kapama donemini takip eden yilin 1 - 25 Nisan tarihleri arasinda (6zel hesap
donemine sahip olanlarda donem kapanisim izleyen dordiincii aymn 1 - 25 tarihleri arasinda) vergi
beyannamelerini hazirlamaktadir. Vergi Dairesi tarafindan bu beyannameler ve buna baz olan muhasebe
kayitlar1 5 yil igerisinde incelenerek degistirilebilir.

Gelir vergisi stopaji

Kurumlar vergisine ek olarak, dagitilmasi durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarimi kurum
kazancina dahil ederek beyan eden tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki
subelerine dagitilanlar hari¢ olmak iizere kar paylar1 iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmast
gerekmektedir. Gelir vergisi stopaji 24 Nisan 2003 - 22 Temmuz 2006 tarihleri arasinda tim sirketlerde
%10 olarak uygulanmistir. Bu oran, 22 Temmuz 2006 tarihinden itibaren, 2006/10731 sayil1 Bakanlar
Kurulu Karar ile %15 olarak uygulanmaktadir. Dagitilmayip sermayeye ilave edilen kar paylar1 gelir
vergisi stopajina tabi degildir.

31 Mart 2020 ve 31 Mart 2019 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemleri itibariyla vergi giderlerinin
mutabakati asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2020 31 Mart 2019

Vergi oncesi (zarar) (5.071.342) (3.788.300)
%22 vergi orani ile olusan teorik vergi geliri 1.115.695 833.426
Vergi oran1 degisikligi etkisi (8.881) (49.894)
(Kanunen kabul edilmeyen giderler ve diger ilaveler) (274) (1.250)
Toplam donem vergi geliri 1.106.540 782.282
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10 - VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI (Devami)

Sirket’in 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla ertelenmis vergi aktif ve pasiflerinin
bilgileri asagida sunulmustur.

Toplam gegici Ertelenmis vergi
farklar varhklari
31 Mart 31 Arahk 31 Mart 31 Aralik
2020 2019 2020 2019
Ertelenmis vergi varhklar:
Stipheli alacak karsiliklar 13.719.768 13.550.654 2.743.954 2.710.131
Mali zararlar (*) 79.119.875 72.928.251 17.406.373 16.044.215
Alacak senetleri reeskontu 219.914 296.772 48.381 65.290
Calisanlara saglanan kisa vadeli
Personel ikramiye karsiligt 120.587 94.072 26.529 20.696
Calisanlara saglanan uzun vadeli
faydalara iligkin karsiliklar 95.146 59.545 19.029 11.909
faydalara iligkin karsiliklar 64.037 57.489 12.807 11.498
Satis amagli finansal varliklar 17.400 44.671 3.480 8.934
Ertelenmis vergi varhiklar 20.260.553 18.872.673
Maddi ve maddi olmayan duran
varliklara iligkin gegici farklar (26.026.726) (24.647.340) (5.205.345) (4.929.468)
Satilmaya hazir finansal varliklara
iliskin gegici farklar (130.100.976) (121.889.400) (6.765.251) (6.338.249)
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri (-) (11.970.596) (11.267.717)
Ertelenmis vergi varhiklari, net 8.289.957 7.604.956

*) Sirket, ge¢mis yillarda olusan mali zararlarin 40%’lik kismini, gelecek 3 yilin vergilendirilebilir
karlarindan indirim yapabilecegini dngdrmektedir. Bu sebeple, mali zararlarin 40%’lik kismi iizerinden
ertelenmis vergi 22% orani ile hesaplanmustir.

31 Mart 2020 ve 2019 tarihi itibariyla iizerinden ertelenmis vergi varligi hesaplanan mali zararlarin
yaslandirma tablosu asagidaki gibidir;
31 Mart 2020 31 Aralik 2019

2021 23.030.643 23.030.643
2022 17.954.062 17.954.062
2023 10.574.226 10.574.226
2024 21.369.320 21.369.320
2025 6.191.624 -

79.119.874 72.928.251

31 Mart 2020 ve 2019 tarihi itibariyla {izerinden ertelenmis vergi varligi hesaplamadigi mali zararlarin
yaslandirma tablosu asagidaki gibidir;
31 Mart 2020 31 Aralik 2019

2023 46.664.901 46.664.901

46.664.901 46.664.901

Sirket, 46.664.901 TL’lik gegmis y1l zarar1 lizerinden ertelenmis vergi hesaplamamaktadir. 79.119.874
TL’lik ge¢mis y1l zarari iizerinden ertelenmis vergi hesaplanmustir. ( 31 Aralik 2019 : 72.928.251 TL )
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10 - VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI (Devami)

31 Mart 2020 ve 31 Mart 2019 tarihlerinde sona eren ara hesap donemleri itibariyla ertelenmis vergi
bakiyelerinin hareket tablosu agagidaki gibidir:

2020 2019

Donem basi ertelenmis vergi varhigi, net - 1 Ocak 7.604.956 10.200.524
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen
_ertelenmis vergi geliri 1.106.540 782.282
Ozkaynaklar altinda muhasebelestirilen

ertelenmis vergi (gideri)/geliri (421.539) 1.173.943

- Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden

degerleme velveya siniflandirma Kazanglaril

(kayiplary), ertelenmis vergi etkisi (427.002) 1.174.255

- Tammlannus fayda planlar: yeniden

olciim kazanglari, ertelenmis vergi etkisi 5.463 (312)
Doénem sonu ertelenmis vergi varhigi, net — 31 Mart 8.289.957 12.156.749

11 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Kisa vadeli diger alacaklar

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in kisa vadeli diger alacaklarinin detay1
asagidaki gibidir;

31 Mart 2020 31 Arahik 2019

Mliskili taraflardan diger alacaklar (Dipnot 21) 282.408 164.880
Stipheli diger alacaklar 22.652.958 22.483.845
Stipheli diger alacaklara iligkin karsiliklar (14.073.946) (13.979.092)
Verilen depozito ve teminatlar 56.920 53.678
Diger cesitli alacaklar (*) 295.255 180.231
9.213.595 8.903.542

(*) 31 Mart 2020 tarihi itibariyla, 295.255 TL tutarindaki diger c¢esitli alacaklarn 171.807 TL’ si
(31 Aralik 2019: 160.199 TL) Dipnot 1°de detayli anlatildig: iizere Sirket’in &nceki faaliyet konusu
kapsaminda devam eden finansal kiralama alacak tutarindan olusmaktadir.

31 Mart 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait diger siipheli alacak karsiligi
hareket tablosu asagidaki gibidir:

2020 2019
Dénem Basi - 1 Ocak 13.979.092 13.737.711
Doénem i¢inde ayrilan karsiliklar 94.854 56.483
Donem igi iptal edilen karsiliklar ve tahsilatlar - (73.438)
Dénem Sonu - 31 Mart 14.073.946 13.720.756
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11 - DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR (Devami)

Kisa vadeli diger borc¢lar
31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in diger borglarmin detaylart asagidaki
gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Mliskili taraflara ticari olmayan borglar (Dipnot 21) 1.321.749 1.802.936
Diger ¢esitli borglar 652.365 639.184
1.974.114 2.442.120

12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, bor¢ ve gider karsiliklarinin detayr asagidaki
gibidir:

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsihklar

31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Kidem tazminat1 karsilig 95.146 59.545
Kullanilmamus izin karsilig 64.037 57.489
159.183 117.034

Kidem Tazminati karsihgi:

Yiiriirliikteki Is Kanunu hiikiimleri uyarinca, ¢alisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sO0zlesmesi sona erenlere, hak kazandiklar1 yasal kidem tazminatlarinin 6denmesi ylikiimliiligii vardir.
Ayrica, halen yiiriirliikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422
sayili ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60. maddesi hilkmii geregince kidem
tazminatini alarak igten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarint 6deme yiikiimliiliigi
bulunmaktadir. Emeklilik Oncesi hizmet sartlariyla ilgili bazi gegis karsiliklari, ilgili kanunun
23 Mayis 2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun’dan ¢ikarilmisgtir.

Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir aylik maas kadardir ve bu tutar 31 Mart 2020 tarihi
itibartyla 6.730,15 TL (31 Aralik 2019: 6.379,86 TL) ile sinirlandirilmustir.

Kidem tazminat1 yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati
karsiligi, Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliliik
tutariin  bugiinkii degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19, (Calisanlara
Saglanan Faydalar), sirketin yiikiimliliiklerinin, tanimlanmis fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal
degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimliiliiklerin
hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir:
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12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devam)

Ana varsayim, her hizmet yil1 i¢in olan azami yiikiimliiliik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden
sonraki beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Mart 2020 tarihi itibariyla, mali tablolarda
karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiikiimliiliigiiniin
bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Ilgili bilango tarihlerindeki karsiliklar, yillik %9,69
enflasyon ve %14,81 faiz oram varsayimlarina gore yaklasik %4,67 olarak elde edilen reel iskonto
orani kullanilmak suretiyle hesaplanmustir (31 Aralik 2019: %4,67)

Temel varsayim, her yillik hizmet i¢in belirlenen tavan karsiliginin enflasyon ile orantili olarak
artmasidir. Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindirilmis gercek
orani gosterir. Sirket’in kidem tazminati karsiligi kidem tazminat1 tavani yilda bir ayarlandig1 igin,
1 Ocak 2020 tarihinden itibaren gegerli olan 6.730,15 TL (1 Ocak 2019: 6.017,60 TL) iizerinden
hesaplanmaktadir.

Kidem tazminati karsiliginin dénem igindeki hareketleri asagidaki gibidir:

2020 2019
Doénem basi - 1 Ocak 59.545 41.405
Faiz maliyeti 3.523 2.855
Hizmet maliyeti 4.764 1.641
Aktlieryal kayip 27.314 (1.561)
Doénem sonu - 31 Mart 95.146 44.340

Diger kisa vadeli karsihklar
31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Personel ikramiye karsiligi 120.587 94.072

120.587 94.072
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13 - DIGER DONEN VARLIKLAR, KISA VE UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Sirket’in 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla diger donen varliklarinin detaylarn asagidaki
gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Verilen is avanslari 2.310 2.310
Devreden Kdv - 9.643
Diger donen varliklar 511 1.003

2.821 12.956

Sirket’in 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla diger kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin
detaylar1 agagida sunulmustur:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Odenecek vergi ve fonlar 440.285 94.903
Alinan avanslar 266.729 253.661
707.014 348.564

14 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERIi
Sermaye

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla hissedarlar ve hisse dagilimlar agagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019
TL Pay (%) TL Pay (%)
Yildiz Holding A.S. 43.579.642 93,03 43.579.642 93,03
Halka arz 3.267.239 6,97 3.267.239 6,97
Toplam 6denmis sermaye 46.846.881 100,00 46.846.881 100,00
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14 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devam)

Sirket’in tescil edilmis sermayesi beheri 1 Kurus degerinde 4.684.688.100 adet hisseden olusmaktadir.
Sirket’in sermayeyi temsil eden imtiyazli hissesi bulunmamaktadir.

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedeklerinin
detaylar agagidaki gibidir:

Yasal Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin ddenmis sermayesinin
%20’sine ulagilincaya kadar, kanuni net karm %5’ olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler odenmis sermayenin %350’sini gecmedigi silirece sadece =zararlari netlestirmek i¢in
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

Ikinci tertip kanuni yedek akge ise, %35 birinci tertip kanuni yedek akce ayrildiktan sonra kalan kar,
dagitima tabi tutulacaksa bu kisim {izerinden siirsiz olarak %10 oraninda ayrilir. Ikinci tertip kanuni
yedek ak¢e Sirket’in zararlarina kargi kullanilabilir.

31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Yasal yedek akgeler 6.758.642 6.758.642

6.758.642 6.758.642

Diger Yedekler
31 Mart 2020 31 Aralik 2019

Enflasyon diizeltme farklar 6.095.608 6.095.608

6.095.608 6.095.608

Sirket, 2017 yili igerisinde istirak hissesi satis kazanci istisnasi sebebiyle 462.901 TL’yi TMS
taksonomisine gore hazirlanan finansal tablolarda kardan ayrilan kisitlanmis yedekler altinda
siniflandirmistir.

Geri alinms paylar
Sirket, 466.028 TL tutarindaki 6zkaynagina dayali olan finansal araglarimi geri edinmis olup,

Sirket finansal tablolarinda geri edinmis oldugu 6zkaynagina dayali olan finansal araglarini Dipnot
2’de anlatildigi sekilde 6zkaynaklarindan diismiistiir (31 Aralik 2019: 466.028 TL).
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15 - PAY BASINA KAZANC/(KAYIP)

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini hali hazirda bulunan hissedarlarina, ge¢mis yil kazanglarindan ve
yeniden degerleme fonlarindan dagittiklar1 bedelsiz hisse yolu ile artirabilmektedirler. Bu tip bedelsiz
hisse dagitimlari, hisse bagina kar hesaplamalarinda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna
gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, hisse senedi dagitimlarinin ge¢mise

doniik etkilerini de hesaplayarak bulunmustur.

Hisse basina kar hesaplamalari, hissedarlara dagitilabilir net karin ihra¢ edilmis bulunan hisse

senetlerinin agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile yapilmustir.

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2020 31 Mart 2019
Net donem (zarari)/kari (3.964.802) (3.006.018)
Agirlikli ortalama hisse adedi 46.846.881 46.846.881
Pay basina (kayip)/kazang
(Hisse basina 1 TL olarak) (0,08) (0,06)

16 - GENEL YONETIM GIDERLERI

1 Ocak - 1 Ocak -

Genel yonetim giderleri

31 Mart 2020

31 Mart 2019

Personel giderleri 334.250 382.746
Holding dagitim giderleri 27.909 47.799
Kira giderleri 18.972 16.473
Arag giderleri 14.739 19.400
Kidem tazminati karsilik gideri 8.287 4.497
Vergi resim ve harg giderleri 2.880 3.059
Amortisman ve itfa giderleri 1.138 1.216
Haberlesme giderleri 950 954
Diger giderler 48.915 33.152
458.040 509.296

17 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI
1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2020 31 Mart 2019

Hasilat

Otel kira gelirleri (*) 4.988.088 4.342.112
Diger kira gelirleri (**) 899.080 772.880
5.887.168 5.114.992

(*)  Ilgili tutar Sirket’in Dipnot 7°de detayli olarak anlatilan otel yatirimina iliskin olarak elde etmis oldugu

kira gelirlerinden olugmaktadir.

(**) llgili tutar Sirket’in Dipnot 7°de anlatildig1 {izere 1 Aralik 2016 tarihinden itibaren gegerli olmak kaydiyla
Izsal Gayrimenkul A.S.’den s6zlesme kapsaminda kiralamis oldugu bir ofis binasina ait kira gelirlerinden

olugmaktadir.
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17 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (Devam)

1 Ocak -
31 Mart 2020

Satislarin maliyeti (-)

1 Ocak -
31 Mart 2019

Otel kira giderleri (-) (1.442.297) (1.189.855)
Diger kira giderleri (-) (318.808) (272.929)
Diger maliyetler (-) (74.293) (74.181)
(1.835.398) (1.536.965)
18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiR VE GIDERLER
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2020

Esas faaliyetlerden diger gelirler

31 Mart 2019

Kambiyo karlar1 465.288 361.235
Hizmet gelirleri 101.196 88.310
Diger gelirler 160.245 26.170
726.729 475.715
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2020
Esas faaliyetlerden diger giderler (-)

Yatirim amagh gayrimenkul

31 Mart 2019

deger kaybi (Dipnot 7) (250.000) (250.000)
Kambiyo zararlari (2.859) (1.379)
Stipheli alacak karsilik gideri (-) (169.114) (56.483)
Diger giderler (-) (27.271) -

(449.244) (307.862)
19 - FINANSMAN GELIR VE GIDERLERIi
1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2020

Finansman gelirleri

31 Mart 2019

Kambiyo karlar 2.162.158 1.854.658
Alacak reeskont gelirleri 604.227 658.014
2.766.385 2.512.672
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19 - FINANSMAN GELIR VE GIDERLERI (Devam)

1 Ocak -
31 Mart 2020

Finansman giderleri (-)

1 Ocak -
31 Mart 2019

Kullanilan kredilere
iliskin faiz giderleri (-) (5.317.710) (4.356.746)
Kambiyo zararlari (-) (6.735.369) (4.654.232)

Kullanilan kredilere
iliskin komisyon giderleri (-) (935.076) (332.181)
Alacak reeskont giderleri (Dipnot 5) (439.834) (218.923)
Diger finansman giderleri (-) (157) (1.475)
(13.428.146) (9.563.557)

20 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIR VE GIDERLER

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2020

Yatirnm Faaliyetlerinden Gelir

31 Mart 2019

Kambiyo karlar 1.605.365 5.433
Faiz gelirleri (*) 113.999 20.569
1.719.364 26.002

(*) 31 Mart 2020 tarihinde sona eren ara donemleri i¢in ilgili tutarin tamami (31 Mart 2019: 20.569 TL)
Sirket’in 1iligkili taraflardan olan alacaklarina iliskin olarak isletmis oldugu faiz gelirlerinden

olusmaktadir.

1 Ocak -
31 Mart 2020

Yatirnm Faaliyetlerinden Giderler (-)

Kambiyo zararlar1 (160)

1 Ocak -
31 Mart 2019

)

(160)

)
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21 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI
Ticari ve diger alacaklar

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla iliskili taraflar ile olan ticari ve diger alacak
bakiyeleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahk 2019
Ticari Diger Ticari Diger
alacaklar alacaklar (*) alacaklar alacaklar
Pendik Turizm MarinaYat ve Cekek IsLA.S. - 223.644 - -
Beta Marina Liman Yat ve Cekek Isl. A.S. - 58.764 - 164.880
- 282.408 - 164.880

™ 31 Mart 2020 tarihi itibariyla Sirket’in iliskili taraflardan olan diger alacaklari toplam diger alacaklarinin %0,3’sini
olugturmaktadir (31 Aralik 2019: %0,2).

Finansal yatirimlar

31 Mart 2020 31 Arahk 2019

Satilmaya hazir finansal varliklar 231.292.738 223.081.162
- Kerevitas Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 231.292.738 223.081.162
Alim satim amagcli finansal varliklar 34.480 61.752
- Gozde Girisim Sermayesi Yatirum Ortakligt A.S. 34.480 61.752
231.327.218 223.142.914

31 Mart 2020 tarihi itibariyla Sirket’in iligkili taraflarindan olan finansal yatirimlari toplam finansal
yatirimlarinin %100’tint olusturmaktadir (31 Aralik 2019: %100).

Ticari borglar

31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla iliskili taraflar ile olan ticari borg bakiyeleri asagidaki
gibidir:

31 Mart 2020 31 Arahik 2019
Ticari Diger Ticari Diger
Borglar (*) borglar borg¢lar borg¢lar
Yildiz Holding A.S. (***) 12.356 171.215.206 - 159.745.025
Pakyag San. Tic. A.S. ] 2.552.063 - 2.891.767 -
RAM Tur. Mar. Yat ve Cek. Isl. A.S. (**) 906.453 - - -
MCI Tur. Mar. Yat ve Cek. Isl. A.S. (**) 795.458 - - -
Saglam Insaat Taah. Tic. A.S. 280.554 - 5.457 -
Most Teknoloji Coziimleri A.S. ] 23.946 - 9.852 -
Pendik Turizm Marina Yat ve Cekek Isl. A.§.  18.875 - - -
Penta Teknoloji Uriinleri Dagitim Tic.A.S. 6.902 - - -
Izsal G.Menkul Gelistirme A.S. 5.868 - 1.319 -
Toplam 4.602.475 171.215.206 2.908.395 159.745.025

(*) 31 Mart 2020 tarihi itibartyla Sirket’in iligkili taraflara olan ticari borglar1 toplam ticari borglarinin %97’ sini
olusturmaktadir (31 Aralik 2019: %99).

(**) Ilgili tutar Sirket’in Dipnot 7’de detayli olarak anlatilan otel yatirnmina iligkin kira borglarindan
olugmaktadir.

(***) 31 Mart 2020 tarihi itibariyla 171.215.206 TL tutarindaki iligkili taraflara olan diger borg tutart,
(31 Aralik2019: 159.745.025). 2 Ocak 2018 tarihinde finansal borg geri 6demesi igin alinmig olup, ilgili
tutar Y1ldiz Holding’in kullanmis oldugu sendikasyon sartlar1 ¢ergevesinde revize edilmistir.
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21 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devam)
Hasilat

31 Mart 2020 ve 31 Mart 2019 tarihlerinde sona eren ara donemler itibartyla iligkili taraflar ile olan
hasilat kalemleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2020 31 Mart 2019
Penta Teknoloji Uriinleri
Dagitim Tic. A.S. 636.159 544.610
636.159 544.610
Satislarin Maliyeti

31 Mart 2020 ve 31 Mart 2019 tarihlerinde sona eren ara donemler itibariyla iligkili taraflar ile olan
maliyet kalemleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Mart 2020 31 Mart 2019
Ram Turizm Marina Yat
ve Cekek Isl. A.S. (¥) 768.180 633.963
MCI Turizm Marina Yat
ve Cekek Isl. A.S. (*) 674.117 555.892
Pakyag San. Tic.A.S. (*¥) 318.808 272.929
1.761.105 1.462.784

(*)  lgili tutar Sirket’in Dipnot 5°de belirtildigi gibi Rixos Hotel Premium’dan dolay1 olusan kira giderlerinden
olusmaktadir.

(**) Ilgili tutar Sirket’in Dipnot 7’de detayli olarak anlatilan Dudullu ofis binast kullanim hakkimna iliskin 6denen kira
giderlerinden olugmaktadir.

Yatirim faaliyetlerinden gelir

31 Mart 2020 ve 31 Mart 2019 tarihlerinde sona yillar itibariyla iligkili taraflar ile olan yatirim
faaliyetlerinden gelirler kalemleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2020 31 Mart 2019

Yildiz Holding A.S. 113.999 20.569
113.999 20.569

31 Mart 2020 tarihi itibariyla sona eren ara donemler icerisinde Sirket’in iligkili taraflarindan elde ettigi
yatirim faaliyetlerinden gelirleri toplam yatirnm faaliyetlerinden gelirlerinin %7’ idir (31 Mart
2019:%79).
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21 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devam)
Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar

31 Mart 2020 ve 31 Mart 2019 tarihlerinde sona eren ara donemlere ait Sirket’in {ist diizey yoneticilerine
saglanan ticret ve diger kisa vadeli faydalara iligkin bilgiler agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -

31 Mart 2020 31 Mart 2019

Ucretler ve diger faydalar 63.689 56.947
Yo6netim kurulu huzur hakki 39.173 39.173
102.862 96.120

22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
Finansal risk yonetimi amaclari ve politikalari
Sirket faaliyetleri sirasinda asagidaki ¢esitli risklere maruz kalmaktadir:

- Piyasa Riski
- Kredi Riski
- Likidite Riski
- Sermaye riski

Bu dipnot Sirket’in yukarida bahsedilen risklere maruz kalmasi durumunda, Sirket’in bu risklerin
yonetimindeki hedefleri, politikalari ve siirecleri hakkinda bilgi vermek amagli sunulmustur.

Finansal risk faktorleri

Sirket, faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢ege uygun deger faiz orani riski, nakit akisi
faiz orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, sirket finansal performansi {iizerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi {izerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda merkezi bir finans
boliimii tarafindan yiiriitiilmektedir. Risk politikalarina iligkin olarak ise Sirket’in finans boliimii
tarafindan finansal risk tanimlanir, degerlendirilir ve Sirket’in operasyon tniteleri ile birlikte ¢calismak
suretiyle riskin azaltilmasima yonelik araglar kullanilir. Yonetim Kurulu tarafindan risk yonetimine
iliskin olarak gerek yazili genel bir mevzuat gerekse de doviz kuru riski, faiz riski, kredi riski, tiirev
iriinlerinin ve diger tiirevsel olmayan finansal araglarin kullanimi ve likidite fazlaliginin nasil
degerlendirilecegi gibi gesitli risk tiirlerini kapsayan yazili prosediirler olusturulur.

42



UFUK YATIRIM YONETIM VE GAYRIMENKUL A.S.

31 MART 2020 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi
(Devami)

Doviz kuru riski

Sirket’in 31 Mart 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibartyla yabanci para pozisyonu asagidaki gibidir:

31 Mart 2020 31 Aralik 2019
TL ABD TL ABD
Karsih@ Dolan Avro Diger Karsihg Dolan Avro Diger

Nakit ve nakit benzerleri 111.979 14.739 2.209 - 102.246 14.739 2.209 -
Ticari alacaklar 30.748.778 4.718.965 - - 22.248.813 3.745.465 - -
Diger alacaklar 6.616.456 936.477 71.292 - 6.662.982 1.034.175 78.155 -
Donen varhklar 37.477.214 5.670.182 73.501 - 29.014.040 4.794.379 80.364 -
Toplam varhklar 37.477.214 5.670.182 73.501 - 29.014.040 4.794.379 80.364 -
Kisa vadeli borglanmalar - - - - - - - -
Ticari borglar - - - - - - - -
Diger borglar 157.870 17.305 6.253 - 144377 17.305 6.253 -
Diger kisa vadeli

yikiimliiliikler 190.090 1.232 25.234 - 175.139 1.232 25.234 -
Toplam kisa vadeli

yiikiimliiliikler (-) 347.960 18.537 31.486 - 319.516 18.537 31.486 -
Diger borglar 76.520.645  11.743.500 - - 68.623.155 11.552.331 - -
Toplam uzun vadeli

yiikiimliiliikler (-) 76.520.645  11.743.500 - - 68.623.155 11.552.331 - -
Toplam

yiikiimliiliikler (-) 76.868.606  11.762.037 31.486 - 68.942.671 11.570.868 31.486 -
Net yabanci

para (yiikiimliiliikler)

/ varhiklar (39.391.392)  (6.091.855) 42.015 - (39.928.631) (6.776.489) 48.878 -

Yabanci para varlik ve yiikiimliiliklerinin TL’ye cevrilmesinde kullanilan déviz kurlar asagidaki
gibidir:
31 Mart 2020 31 Aralik 2019

ABD Dolari 6,5160 5,9402
Avro 7,2150 6,6506
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22 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYi
(Devami)

Asagidaki tablo, Sirket’in ABD Dolari, AVRO ve diger kurlarindaki %10’luk degisime olan
duyarliligim1 gostermektedir. Bu tutarlar ABD Dolari’nin, Avro’nun ve diger yabanci paralarin TL
karsisinda %10 oraninda deger artisinin net donem kar1 ve 6zkaynak etkisini ifade eder. Bu analiz
sirasinda tiim degiskenlerin 6zellikle faiz oranlarinin sabit kalacagi varsayilmistir.

31 Mart 2020
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabanci paramin ~ Yabanci paranin
deger kazanmas1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL karsisinda

(%10) degisimi halinde
1 - ABD Dolari net varlik/yiikiimliligi (3.969.453) 3.969.453 (3.969.453) 3.969.453
2 - ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - -

3- ABD Dolar1 net etki (1 +2) (3.969.453) 3.969.453 (3.969.453) 3.969.453

Avro’nun TL karsisinda

(%10) degisimi halinde
1 - Avro net varhik/yiikimliliga 30.314 (30.314) 30.314 (30.314)
2 - Avro riskinden korunan kisim (-) - - -

3 - Avro net etki (1 +2) 30.314 (30.314) 30.314 (30.314)

TOPLAM (3.939.139) 3.939.139 (3.939.139) 3.939.139

31 Arahk 2019
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin  Yabanci paranin ~ Yabanci paranin ~ Yabancl paranin
deger kazanmas1 deger kaybetmesi  deger kazanmas1 deger kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL karsisinda

(%10) degisimi halinde
1 - ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliiliigi (4.025.370) 4.025.370 (4.025.370) 4.025.370
2 - ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - -

3- ABD Dolar1 net etki (1 +2) (4.025.370) 4.025.370 (4.025.370) 4.025.370

Avro’nun TL karsisinda

(%10) degisimi halinde
1 - Avro net varhik/yiikimliliga 32.507 (32.507) 32.507 (32.507)
2 - Avro riskinden korunan kisim (-) - - -

3 - Avro net etki (1 +2) 32.507 (32.507) 32.507 (32.507)

TOPLAM (3.992.863) 3.992.863 (3.992.863) 3.992.863
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (TL) olarak ifade edilmistir.)

23 - FINANSAL ARACLARIN GERCEGE UYGUN DEGERI
Finansal araclarin simiflar ve gercege uygun degerleri

Sirket finansal araglarin gercege uygun degerlerini, ulasilabilen mevcut piyasa bilgilerini ve uygun
degerleme metotlarini kullanarak hesaplamistir. Ancak, ger¢ege uygun degeri bulabilmek i¢in kanaat
kullanmak gerektiginden, ger¢ege uygun deger oOlgiimleri mevcut piyasa kosullarinda olusabilecek
degerleri yansitmayabilir. Uzun vadeli bor¢lanmalarin gergcege uygun degeri raporlama tarihi itibariyla
Sirket’in bor¢lanma faiz oranlar1 kullanilarak yeniden hesaplanmistir. Sirket yonetimi tarafindan
faktoring alacaklari, bankalardan alacaklar ve kisa vadeli banka kredileri de dahil olmak iizere etkin
faizle iskonto edilmis maliyet bedeli ile gosterilen finansal varliklarin ve yiikiimliiliklerin rayic
degerlerinin kisa vadeli olmalar1 ve muhtemel zararlarin 6nemsiz miktarda olabilecegi diisiiniilerek
kayith degerlerine yakin oldugu kabul edilmistir. fhrag¢ edilen menkul kiymetlerin gercege uygun
degeri islem gordiikleri piyasada olusan fiyatlar1 baz alinarak belirlenmistir.

Finansal varliklar ve yiikiimliiliikler

Maliyet bedellerine etkin faiz yontemine gore hesaplanmig faiz reeskontlarinin ilave edilmesi ile
finansal tablolarda yansitilan finansal varliklar ve finansal yiikiimliiliklerden, nakit ve nakit benzeri
degerlerin vadelerinin kisa olmasi nedeniyle rayi¢ degerlerinin finansal tablolarda tagindiklar1 degere
yakin oldugu varsayilmustir.

31 Mart 2020 31 Aralk 2019

Gergege Gergege
Kayith uygun Kayith uygun
degeri degeri degeri degeri

Finansal varliklar
Nakit degerler ve bankalar 323.199 323.199 212.798 212.798
Finansal yatirimlar 231.327.218 231.327.218 223.142.914 223.142.914
Ticari alacaklar 30.527.868 30.527.868 21.937.769 21.937.769

Finansal yiikiimliiliikler
Alinan krediler - - - -

Finansal varliklarin ve yilikiimliiliiklerin ger¢ege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Ozdes varliklar ya da borclar icin aktif piyasalardaki kayith (diizeltilmemis)
fiyatlar.

. Ikinci seviye: 1. seviyede yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar
acisindan dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle)
gbzlemlenebilir nitelikteki veriler .

. Ucgiincii seviye: Varlik ya da borglara iliskin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine
dayanmayan veriler (gézlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).
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23 - FINANSAL ARACLARIN GERCEGE UYGUN DEGERI (Devam)
31 Mart 2020

Bilancoda gercege uygun degerden

tasinan finansal varliklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Borsada iglem goren hisse senetleri 231.327.218 - 231.327.218
Yatirim amagli gayrimenkuller - 92.226.667 92.226.667
Toplam 231.327.218 92.226.667 323.553.885
31 Arahik 2019
Bilangoda gercege uygun degerden

tasian finansal varhklar Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3 Toplam
Borsada iglem goren hisse senetleri 223.142.914 - 223.142.914
Yatirim amagli gayrimenkuller - 92.476.667 92.476.667
Toplam 223.142.914 92.476.667 315.619.581

24 - RAPORLAMA TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR
Bulunmamaktadir.
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